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= PREFEITURA DE BRUMADINHO
CEP. 35.460-000 — Estado de Minas Gerais

DECRETO N° 011/2010.

“Aprova o Codigo de Obras do Condominio
Retiro das Pedras”

O Prefeito Municipal de Brumadinho, no uso das atribuigées que
lhe confere o artigo 99, inciso V!l da Lei organica do Municipio, e
Considerando o que estabelece o artigo 22, paragrafo unico, da

Lei N° 1.149/2000, de 21 de dezembro de 2000, e o que consta do PA-1.660
autuado na Procuradoria Geral do Municipio, em 16/12/2009,

DECRETA:

Art. 1° - Respeitadas as normas impostas pela Lei Municipal n°
1.149/2000, de 21 de dezembro de 2009 (Cédigo de Obras do Municipio de
Brumadinho) e pelo Decreto Municipal n°® 232, de 15 de dezembro de 2008,
fica aprovado o Cédigo de Obras do Condominio Retiro das Pedras,
conforme Anexo Unico.

Art. 2° - Este Decreto entra a vigor na data de sua publicagéo.
Art. 3° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Brumadinho,i 08,de fevereiro de 2010.
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ANEXO UNICO

CODIGO DE OBRAS DO CONDOMINIO RETIRO DAS PEDRAS

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° — A construcdo, a reforma, a ampliacdo ou a demolicdo de qualquer
edificacdo no Condominio Retiro das Pedras sera regulada pelas normas deste
Cdbdigo de Obras, sem prejuizo da observancia da Convencao de Condominio
e da legislacéo federal, estadual ou municipal aplicaveis.

Art. 2° — Nenhuma obra podera ser iniciada ou realizada sem a devida
Autorizacao para Execucao de Obras, expedida pela Diretoria do Condominio,
a requerimento do condémino proprietério do lote.

Art. 3° — N&o serdo aprovados os projetos de construcdo, reforma ou
ampliacdo de qualquer edificagdo que ndo tenha a destinagdo prevista nos
artigos 1 a 14 da Convencao de Condominio, que tratam ‘DO OBJETO,
CONSTITUICAO E DESTINACAQ”.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

Art. 4° - Para os efeitos previstos no presente Cdédigo, sdo adotadas as
definicbes constantes nos itens | a LI, do Anexo I.

CAPITULO IIl - DA AUTORIZAGAO DOS PROJETOS E OBRAS

SECAO | — DO PROJETO DE EDIFICACAO

Art. 5° - O projeto de edificacdo completo compreende o projeto arquitetdnico e
0S projetos complementares.

§ 1° - A execugao de qualquer nova edificacdo ou alteracdo de elementos
construtivos das que ja estdo construidas devera ser previamente consultada a
Diretoria, para esclarecimentos e conhecimento das normas pertinentes, antes
da apresentacado do respectivo projeto arquitetdnico completo.

§ 2° - A critério da Diretoria, e quando o permitirem as normas técnicas, as
propostas de alteracdo de edificacdo que nd&o impliguem mudanca da area
construida ou da estrutura existente poderdo ser dispensadas da apresentacéo
do respectivo projeto, se de outra forma a legislacdo em vigor ndo dispuser.

8 3° - Nao serdo recebidos projetos que nao estiverem nos formatos
padronizados pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
devendo constar, além das informacfes previstas na respectiva norma técnica,
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a data e assinatura do Responsavel Técnico e do proprietario do lote, que
devera ser discriminado, bem como a respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica expedida pelo CREA.

Art. 6° - O projeto arquitetdnico devera ser elaborado em papel que permita
copia, em dimensdes padronizadas ABNT, e devera conter:

l. Planta de situacdo, em escala minima de 1:500, com a projec¢ao
horizontal da edificacdo a ser construida, as dimensdes de suas
divisas e respectiva indicacdo de seus confinantes, em seu
perimetro, além da exata representacdo dos lotes ou partes de
lotes que o compdem, construcdes existentes, localizacdo de
postes e arvores (inclusive no trecho de passeio
correspondente), sua orientacdo com relagdo do norte
magnético / azimute, sua localizacdo e dimenséo em relagdo aos
logradouros e a esquina mais préoxima;

Il.  Perfis longitudinal e transversal, médios, em escala minima de
1:200, relacionados com os trechos de greide dos logradouros
vizinhos do lote ou terreno;

Il Planta de cada pavimento, na escala 1:50, contendo todos os
compartimentos e elementos cotados, com seus respectivos
nomes;

V. Planta de Cobertura, na escala minima de 1:200, indicando os
caimentos, declividade, materiais utilizados na cobertura e sua
destinacdo, bem como a forma de escoamento das &aguas
pluviais;

V. Planta planialtimétrica, referenciada ao greide da rua;

VI. Elevacbes de todas as fachadas (frente, laterais e fundos), na
escala minima de 1:50, com especificacbes de materiais de
acabamento e cotas de niveis relacionadas com o greide das
ruas;

VII. Cortes longitudinal e transversal, na escala de 1:50,
convenientemente cotados com niveis relacionados ao greide
das ruas, com representacédo do perfil original do terreno;

VIII. Relacéo das areas, por pavimento e total, indicando as taxas de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e taxa de
permeabilidade;

IX. Carimbos padronizados, de acordo com as normas municipais e
determinacdes especificas da Diretoria.
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Art. 7° - Os projetos complementares deverao ser elaborados por profissionais
legalmente habilitados e deverdo conter todos os elementos necessarios ao
seu entendimento e perfeita execugao.

Art. 8° - A critério da Diretoria, podera ser exigida copia do projeto em meio
digital.

Art. 9° - Os projetos de ampliacdo ou modificacdo de edificacbes devem ser
apresentados indicando-se com linha continua as partes da construcdo que
serdo mantidas, com linha tracejada aquelas a demolir e com hachuras os
trechos a serem construidos.

Secéo Il - Da Aprovacéao do Projeto Arquitetonico

Art. 10 - A aprovacdo de projetos fica condicionada a apresentacdo do
Requerimento de Aprovacdo de Projeto, devidamente preenchido e assinado
pelo conddmino, acompanhado do projeto arquitetbnico e projetos
complementares, em 4 (quatro) vias, na integra, bem como da Certiddo de
Registro Imobiliario do(s) lote(s), devidamente atualizada.

Art. 11 - O prazo maximo para manifestacdo da Diretoria com relagdo ao
projeto apresentado sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da sua entrega a
Secretaria do Condominio, que fornecerd ao interessado o respectivo
protocolo, desde que nao haja qualquer pendéncia documental.

Art. 12 — Uma vez examinados pela Diretoria, os eventuais pedidos de
esclarecimentos ou de alteragdo do projeto serdo encaminhados ao
interessado, interrompendo-se a contagem do prazo, que reiniciara depois de
atendidas as exigéncias.

Art. 13 — Depois de aprovado, a Diretoria devolvera trés copias ao condémino,
com o carimbo de "APROVADOQ", para que diligencie a sua aprovacdo ha
Prefeitura.

Paragrafo unico - Para arquivo da Diretoria, 0 condomino obriga-se a entregar
uma copia do projeto devidamente aprovado pela Prefeitura, sem a qual ndo
sera emitida a Autorizacdo para Execucao de Obras.

Secéo lll - Da Autorizacao para Execucao de Obras

Art. 14 - A Autorizagdo para Execucdo de Obras sera fornecida por
requerimento do interessado a Diretoria, em formulario préprio, e se for o caso
acompanhado do Alvara de Construcdo emitido pela Prefeitura, no original e
copia, que ficard arquivada com o cronograma fisico da obra, assinado pelo
condoémino.

Art. 15 - A Autorizacdo para Execucdo de Obras sera valida por 6 (seis)
meses, renovaveis, desde que ndo seja constada qualquer irregularidade na
execucao da obra, consoante os parametros definidos neste Codigo de Obras.
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Paragrafo Unico - Se a construcdo nao for concluida dentro do prazo
inicialmente informado a Diretoria, o interessado devera requerer a sua
renovacdo, que estard assegurada em caso de mudanca da legislacdo
condominial ou municipal, desde que a obra ja tenha concluido, no minimo, as
fundacbes previstas em projeto, e ndo haja qualquer irregularidade em sua
execucao.

Art. 16 - A suspensao das obras por prazo indeterminado e interesse particular
do conddmino deverd ser comunicada a Diretoria, que fara a anotacao devida
em seus registros.

Secéao IV - Da Concluséo das Obras

Art. 17 — O Encerramento de Obra serd concedido pela Diretoria apos vistoria
da construcdo, mediante solicitacdo do interessado e desde que cumpridas
todas as prescri¢cdes legais e deste Cdodigo quanto a execucao da obra, com a
concessao de baixa e habite-se, pela Prefeitura. Somente tera sua situacéo
regularizada / legalizada o imdvel que obtiver a certiddo de baixa e habite-se
junto a Prefeitura Municipal de Brumadinho e do Condominio.

Art. 18 - A emissdo da Baixa de Autorizacdo de Execucdo de Obras em
hipétese alguma implica o reconhecimento da regularidade do projeto e da
edificacao perante a Prefeitura.

Art. 19 — O proprietario do lote deverd remover o material remanescente e
providenciar os reparos e limpeza dos logradouros afetados em até 30 (trinta)
dias ap0s a concessao da Baixa de Autorizacdo de Execucado de Obras.

CAPITULO IV - DAS NORMAS GERAIS DE EXECUCAO DE OBRAS

Secéao | - Das Normas Gerais, da Seguranca e do Canteiro de Obras.

Art. 20 - O horéario de trabalho permitido para a execucdo de obras no
Condominio é de segunda a sexta-feira, das 07h00 (sete horas) as 17h30
(dezessete horas e trinta minutos), e aos sabados, das 8h00 (oito horas) as
13h00 (treze horas), sendo proibido o trabalho e o ingresso de materiais,
operarios e prestadores de servi¢cos das obras fora desses horarios, bem como
aos domingos e feriados.

§ 1° - A Diretoria regulamentara o cadastramento e ingresso de todos 0s
operéarios das obras e prestadores de servico, que ndo poderdo entrar ou
circular dentro do condominio sem a respectiva identificacdo, nem permanecer
fora do horario permitido ou usar qualquer instalacdo condominial que seja
privativa dos condéminos.

§ 2° - E responsabilidade do condémino, em caso de término da obra ou
dispensa de operarios, devolver os seus crachas de identificacdo pessoal a
Administracdo do Condominio.

§ 3° - Sera retirado das dependéncias do Condominio o operario ou prestador
de servi¢o cujo comportamento for considerado inconveniente ou contra o qual



PREFEITURA DE BRUMADINHO
CEP. 35.460-000 — Estado de Minas Gerais

for apresentada reclamac¢do de morador, fundamentada, e seu cracha de
identificacdo inutilizado, ficando seu acesso ao Condominio proibido doravante.
Art. 21 - Nas construcbes e demolicdes, ou quando for tecnicamente
recomendavel para manter a seguranca de bens e pessoas, a critério da
Diretoria, sera obrigatéria a instalacdo de tapumes.

Art. 22 — Durante as obras, nao sera permitida a ocupacdo de nenhuma parte
de &area ou via publica fora do tapume, devendo o responsavel manter o espago
do passeio, das faixas de rolamento do logradouro e das areas de entorno em
perfeitas condi¢cdes de transito e limpeza.

Paragrafo Unico - Somente podera ser colocado material de construcédo e/ou
entulhos dentro de lote vizinho com a expressa concordancia do seu
proprietario, que devera comunicar formalmente o fato a Diretoria.

Art. 23 - A instalacdo e o funcionamento dos canteiros de obra deverao
respeitar as normas que assegurem a permanente limpeza do canteiro e do
entorno, bem como a convivéncia harmoniosa com os moradores e demais
trabalhadores, sendo obrigatdria a existéncia de um local apropriado para as
refeicdes e uma instalacao sanitaria dos operarios, conforme a legislacdo que
regula a matéria.

Art. 24 - Para fins de fiscalizagdo, deverdo ser permanentemente mantidos no
canteiro de obras, e em local facilmente acessivel, protegidas da acdo do
tempo e de materiais de construgcdo, a placa com informagdes de
responsabilidade técnica da obra e copias do projeto, da Autorizacdo para
Execucéo de Obras, e do Alvara de Construcéo e/ou Demoli¢éo.

Art. 25 - Enquanto durarem os servicos, o condémino devera adotar todas as
medidas necessarias a protecdo, seguranca e conforto dos trabalhadores, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros, conforme a legislacao
que regula a matéria.

Paragrafo Unico: Cabe ao responsavel pela obra cumprir e fazer cumprir as
normas oficiais relativas a seguranca e higiene do trabalho, da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), da Consolidacdo das Leis do Trabalho
(CLT), do CREA e das posturas municipais, estabelecendo a sua
complementacédo, em caso de necessidade ou de interesse local, consoante as
normas do Condominio.

Art. 26 — O acréscimo, modificagdo ou supressdo da cobertura vegetal
existente no lote ou no seu entorno, quando indispensaveis, deverdo ser
previamente autorizados pela Diretoria e pela Prefeitura, por exigéncia da
legislacdo ambiental.

Art. 27 - Em nenhuma hipOtese os elementos construtivos ou instalagfes
poderdo interferir com a posteacao e a arborizacao de logradouros publicos.

Secéo Il - Da Drenagem de Aguas Pluviais e do Esgotamento Sanitéario

Art. 28 - As edificagbes construidas sobre linhas divisorias ndo poderdo ter
beirais que ultrapassem as respectivas divisas e que lancem aguas no terreno
do vizinho ou logradouro publico.
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Art. 29 - Em qualquer edificacdo, o terreno serd preparado para permitir o
escoamento das aguas pluviais dentro dos limites do lote, inclusive as
provenientes das coberturas.

§ 1° - O escoamento das aguas pluviais sera executado através de canalizagéo
embutida no passeio e lancado em rede pluvial ou sarjeta, ndo sendo
permitidas aberturas em muros confinantes com terrenos vizinhos ou
logradouros, quando o desnivel permitir escoamento normal para o logradouro.
§ 2° - Quando isso nado for possivel, pela declividade do lote, ficam os
proprietarios dos lotes a jusante obrigados a permitir 0 escoamento de aguas
pluviais nas faixas lindeiras as divisas de seus imoveis, devendo as obras de
canalizacdo ser suportadas pelo proprietdrio do imével que originou a
drenagem.

8§ 3° - Nao sera permitido o escoamento de aguas pluviais na rede de esgoto
residencial.

Art. 30 - O disposto no artigo anterior aplica-se ao sistema de esgotamento
sanitario condominial, sendo compulséria a autorizacdo para a passagem da
canalizacdo nas divisas dos lotes a jusante, em qualquer caso.

Art. 31 — O esgoto das residéncias, inclusive o de canil, devera ser ligado a
rede coletiva de esgoto, sendo terminantemente proibido o0 uso ou construgéo
de qualquer tipo de fossa, conforme a legislacédo que regula a matéria.

Secéao lll - Das Edificagdes e do Fechamento dos Terrenos

Art. 32 - A construcdo dos acessos ou rampas nao podera ultrapassar o
alinhamento dos lotes, nem alterar o greide da rua.

Paragrafo Unico — Quando ndo houver alternativa técnica, o interessado
devera submeter o problema a Diretoria, que podera autorizar solucao
especifica.

Art. 33 - Os parametros para projeto e construcao serdo os estabelecidos pelo
seguinte modelo de assentamento:

Lotes de esquina RLIETE
lotes
Taxa de ocupacdo méaxima 35% 35%
Coef|C|_ente de o 0.70 0.70
aproveitamento maximo
Ta_txfa de permeabilidade 350 350
minima
Afastamento frontal minimo 7,00 m na frente pnnmpa] . 7,00 m
5,00 m na frente secundaria

Afastamento lateral minimo 250m 2,50m
Afastamento de fundo minimo 2,50 m 5,00 m
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8 1° - No caso de edificacbes com corpos salientes, 0 mais avangado é que
devera guardar a distancia minima estabelecida para os afastamentos
definidos no modelo de assentamento.

§ 2° - O beiral podera avancar sobre as areas delimitadas pelos afastamentos
frontal, laterais e de fundo até o limite maximo de 0,80 m (oitenta centimetros)
de projecao horizontal.

§ 3° - Para o célculo da taxa de ocupagdo maxima serd considerada a area
total construida da edificacdo, implicando a somatéria da metragem de todas
as areas cobertas, inclusive garagem e beiral que ultrapasse a franquia de 0,80
m (oitenta centimetros), prevista no paragrafo anterior.

8§ 4° - Sera permitida a construcao de deques, desde que com piso de madeira
e réguas espacadas, permeavel, obedecidos os seguintes parametros em seu
ponto mais avancado, conforme incisos abaixo:

1. Na frente e no fundo: desde que respeite um afastamento
minimo de 5,0m (cinco metros);

2. Nas laterais: desde que respeite o afastamento minimo de
2,50m (dois metros e meio);

8§ 5° - As piscinas deverao respeitar os afastamentos previstos no modelo de
assentamento em relacdo aos limites do lote.

Art. 34 — Sera permitida a construcdo de ediculas, com altura maxima de
3,00m (trés metros), respeitando o afastamento frontal e laterial previsto neste
Cddigo. Nos fundos, a distancia minima da divisa sera de 1,5m (hum metro e
cinquenta centimetros), exceto nos seguintes casos:

1. Em divisa de lote que confronte com &rea externa do
Condominio;

2. Em lotes em aclive, confinados por muros de arrimo ja existentes
na data de aprovacdo deste Codigo e com altura superior a
3,00m (trés metros).

8 1° - N&o poderdo ser aproveitados os muros de arrimo ou limitrofes ja
existentes, em nenhum tipo de construcdo, devendo ser construidas novas
paredes.

§ 2° - Quando for o caso, deverdo ser entregues com 0 projeto, os estudos
técnicos comprovando que a nova constru¢ao nao ira interferir ou comprometer
a estabilidade do muro de arrimo.

8§ 3° - A edificacdo implantada na area delimitada pelos afastamentos minimos
de que trata esse artigo nao podera ter altura superior a 3,00m (trés metros).

Art. 35 — Sera admitida a construcdo de pérgula no fundo ou na frente da
edificacdo, sem invadir qualquer dos afastamentos previstos neste Codigo, com
altura maxima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e area nao
superior a 25 m2 (vinte e cinco metros quadrados).
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Art. 36 - A altura maxima das edificagbes serd de 7,00m (sete metros),
medidos de qualquer ponto do terreno natural até a laje de cobertura, podendo
a cumeeira chegar ao limite méaximo de 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros), se houver telhado.

Rua

Construcéo

Rua

Art. 37 - O volume da caixa d'agua externa nao poderd ultrapassar 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) acima da laje de cobertura da edificagdo, nem
possuir area superior a 6,00 m2 (seis metros quadrados).

Paragrafo Unico: qualquer ponto da caixa d’agua acima do telhado devera
estar afastado do beiral por distancia superior a 5m (cinco metros).

Art. 38 — Independentemente do consentimento dos vizinhos, os fechamentos
dos lotes somente serdo executados em tela e/ou cerca viva, obedecendo ao
seguinte:

1. Frontal: recuo minimo de 7,00m (sete metros) em relacdo ao
alinhamento do lote e altura maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

2. Lateral e fundos: altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), na linha da divisa;

Art. 39 - E proibida a instalacdo de cercas de arame farpado, consertinas e
cercas elétricas nos lotes, que serdo admitidas, exclusivamente, na divisa com
as areas externas ao Condominio Retiro das Pedras, desde que observadas
todas as normas técnicas referentes ao assunto, com autorizagao da Diretoria.

CAPITULO V - DAS CONDICOES GERAIS DOS COMPARTIMENTOS
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Art. 40 — A ventilacdo e iluminagdo dos compartimentos obedecerdao aos
seguintes parametros:

1) Compartimentos da permanéncia prolongada, como dormitorios,
salas de estar, bibliotecas, etc., deverdo ter area aberta de
iluminacéo e ventilacdo minima de 1/6 (um sexto) da superficie
do piso;

2) Os compartimentos de permanéncia transitoria, tais como
banheiros, cozinha, copa, depdsitos, deverdo ter area de
iluminacao e ventilagdo minima de 1/8 (um oitavo) da superficie
do piso;

3) Quando as aberturas de iluminacdo e ventilacdo abrirem para
areas cobertas, de largura superior a 1,5m (um metro e meio) e
nao houver paredes opostas, a relacdo de areas de ventilacédo e
iluminacéo sera de 1/5 e 1/6, respectivamente.

Art. 41 - As vergas das janelas ndo poderdo ultrapassar a 1/7 (um sétimo) do
pé direito do compartimento.

Art. 42 - As areas de ventilacdo e iluminacdo poderdo sofrer alteracdo, sendo
necessaria a comprovacao técnica de que satisfazem as condicdes de higiene
e salubridade, a critério da Diretoria.

Art. 43 - O pé direito minimo dos compartimentos de permanéncia prolongada
sera de 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Paragrafo Unico - As garagens e 0s compartimentos de permanéncia
transitéria deverdo ter um pé direito de no minimo de 2,40 (dois metros e
quarenta centimetros).

Art. 44 — Os degraus das escadas deveréo ter patamar minimo de 25 cm (vinte
e cinco centimetros) e altura do espelho maxima de 20 cm (vinte centimetros).

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45 — Nas construcdes, reformas ou ampliacdes de residéncias edificadas
em varios lotes contiguos, a parte edificada em cada um desses lotes devera
obedecer aos parametros previstos neste Cédigo para lotes individualizados,
nao sendo possivel a compensacéao interna, nem a cumulacao de limites.

Paragrafo unico - Na eventualidade de posterior cisdo parcial do conjunto,
com alienacéo de parte dos lotes a terceiros, os proprietarios de cada uma das
edificacBes resultantes deverdo apresentar novos projetos a Diretoria, para
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aprovacao condominial e municipal segundo as regras previstas neste
regulamento, adequando-as aos limites construtivos individuais aqui previstos.
Art. 46 - Os projetos aprovados antes da publicacdo deste Cdadigo, cujas obras
ainda ndo foram iniciadas, terdo prazo de validade de dois anos, contados da
data de sua aprovacao, ndo podendo ser prorrogado.

§ 1° - Entende-se como obra iniciada, para fins do disposto no caput deste
artigo, aquela cuja fundagéo foi concluida.

§ 2° - Uma vez extrapolado o prazo previsto no caput desse artigo, cabera ao
Conddmino submeter a Diretoria nova solicitacdo de aprovacao do projeto, de
acordo com as normas definidas neste Cadigo.

Art. 47 - Os casos omissos e aqueles que necessitem de avaliacdes
especificas deverdo ser submetidos a analise prévia da Diretoria, que
deliberara a respeito.

Art. 48 - A Diretoria designara os agentes de fiscalizacdo de obras, que em
decorréncia dessas atribuicbes terdo livre acesso as constru¢cdes em
andamento.

Art. 49 - A infringéncia das normas previstas neste Cdédigo implicar4d a
aplicacdo das penalidades previstas em Resolucdo da Diretoria, a ser
publicada até a data de vigéncia deste Cadigo.

Art. 50 — Este Cdédigo entra em vigor em 01 de janeiro de 2010, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.
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VI.

VII.
VIIIL.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.
XVI.
XVII.

XVIII.

ANEXO |

Acréscimo: aumento de uma edificagdo em relacdo ao projeto
aprovado, quer no sentido vertical, quer no sentido horizontal, realizado
apos sua conclusao, formando novos compartimentos ou ampliando os
ja existentes.

Afastamento frontal: menor distancia entre a edificacdo e o
alinhamento do terreno, medida perpendicularmente a este.

Afastamento Lateral e de Fundo: menor distancia entre qualquer
elemento construtivo da edificacdo e qualquer das divisas laterais e de
fundo do lote em que se situa, medidas perpendicularmente as divisas.

Alinhamento (do lote): limite divisério entre o lote e o logradouro
publico.

Alvard de Construcao: Licenca para edificar emitida pela Prefeitura
Municipal.

Area Total Construida: somatério da &rea total de construcao, incluindo
todos os espacos cobertos, mesmo que abertos.

ART: Anotacao de Responsabilidade Técnica.
ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
Andar: qualquer pavimento situado acima do térreo ou de um mezanino.

Autorizacdo para Execucdo de Obras: documento expedido pela
Diretoria, valido por seis meses, renovaveis, autorizando o inicio da
execucdo de uma obra, depois de cumpridas todas as exigéncias
normativas condominiais e legais.

Baixa de Construcdo: documento comprobatério de que a edificacao foi
construida conforme projeto aprovado e legislagdo urbanistica em vigor,
expedido pela Prefeitura Municipal.

Balanco: prolongamento de uma estrutura de construgdo para além da
sua base de sustentacao.

Beiral: Prolongamento em balango da cobertura, que sobressai das
paredes externas da edificagao.

Coeficiente de Aproveitamento: relacdo entre a area total construida e
a area do terreno.

Condominio: Condominio Retiro das Pedras.
Conddmino: proprietario do lote identificado no Registro de Imoveis

Cota: numero que exprime as medidas de comprimento e/ou distancias
verticais ou horizontais.

Cumeeira: a parte mais alta de um telhado.
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XIX.

XX.
XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.
XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

Declividade: relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas
de dois pontos e a sua distancia horizontal.

Diretoria: Diretoria do Condominio Retiro das Pedras.

Divisa: linha limitrofe entre lotes ou terreno que 0s separa da
propriedade confinante.

Edicula: Toda e qualquer construcao separada da edificacdo principal.

Edificacdo Residencial Unifamiliar: aquela destinada a habitacao
permanente ou temporaria, correspondente a uma unidade residencial
por lote ou conjunto de lotes.

Encerramento de Obras: documento comprobatério de que a
edificacdo foi construida conforme projeto aprovado pela Diretoria e pela
Prefeitura, expedido pela Diretoria do Condominio.

Especificacdo: descricdo das caracteristicas de materiais e servigos
empregados na construgao.

Fachada: qualquer elevacdo externa da edificacdo. Vista externa da
edificacdo em relacao a frente, fundos e laterais.

Fundacdo: parte da estrutura localizada abaixo do nivel do solo que
tem por funcdo distribuir as cargas ou esforcos da edificacdo pelo
terreno.

Garagem Individual: espaco destinado a estacionamento de veiculo de
uso privado de uma unidade autbnoma.

Greide de Rua: perfil altimétrico do logradouro publico, tomado sobre
seu eixo longitudinal.

Habite-se: documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza a
ocupacao de uma edificagéo.

Jusante: diz-se do terreno ou lote em declive imediatamente abaixo.

Logradouro Publico: area de terreno destinado ao uso e transito
publicos.

Lote: parcela de terreno com frente para logradouro publico, com divisas
e alinhamento definidos em planta cadastral aprovada pela Prefeitura
Municipal.

Lindeiro: limitrofe, que se limita com.

Meio-Fio: elemento de definicdo entre o passeio e pista de rolamento de
um logradouro.

Modelo de Assentamento: conjunto de parametros e medidas,
determinando, em cada caso, as exigéncias e limitagfes para construir
em um lote ou terreno.

NBR: Normas Brasileiras.

Passeio: parte destacada do logradouro publico destinado ao transito de
pedestres.

Patamar: piso intermediario entre 2 (dois) lancos de escada.
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LI
LII.

L1I.

Pé Direito: distancia vertical entre o piso acabado e o teto ou forro de
um pavimento.

Pérgula: o espaco cuja cobertura permeavel sirva de suporte a
vegetagao, apoiando em colunas, sem fechamento de paredes laterais,
gue apresente vaos entre as pérgulas de no minimo 25 cm, ndo sendo
permitido em hipdtese alguma o seu fechamento.

Pista de Rolamento: parte destacada do logradouro publico destinado
preferencialmente ao transito de veiculos.

Planta planialtimétrica: representacdo grafica da conformacado, das
distancias, angulos e altitudes do terreno.

Prefeitura Municipal: Prefeitura Municipal de Brumadinho (MG).

Projeto: Projeto da edificagcdo completo, compreendendo o projeto
arquiteténico e os projetos complementares.

Projetos Complementares: conjunto de projetos de uma obra que
visam complementar e dar suporte ao projeto arquitetbnico e estrutural,
tais como o projeto elétrico, projeto de telefonia, projeto hidrossanitario,
projeto de prevencdo de incéndio, projeto SPDA sistema de protecao
descarga atmosférica, projetos de climatizacdo, entre outros.

Requerimento de Aprovacdo de Projeto: formulario preenchido pelo
condominio encaminhando um projeto & aprovacao da Diretoria.

Tapume: vedacdo provisOria dos canteiros de obras visando o seu
fechamento e protecao dos transeuntes.

Taxa de Ocupacdo: relacdo entre a area total de projecdo horizontal
das edificacdes e a area do terreno, excluida a projecdo do beiral que
apresente largura maxima de 0,80m (oitenta centimetros).

Taxa de Permeabilidade: Percentual minimo da area do lote ou terreno
a ser mantido com cobertura vegetal, sem pavimentacédo, para reduzir e
retardar o escoamento de aguas pluviais para logradouros publicos.

Testada: divisa do lote que faz alinhamento com o logradouro publico.

Terreno Natural: superficie de terreno na situacdo em que se apresenta
OuU se apresentava na natureza ou na conformac¢ao dada por ocasiao da
execucao do loteamento.

Vistoria: diligéncia efetuada pela Diretoria do Condominio ou pela
Prefeitura Municipal para verificar as condigbes de execugdo de uma
obra ou o0 uso de um imével.



