O RETIRO QUE QUEREMOS

REUNIAO TEMATICA: “MEIO AMBIENTE”
04 DE OUTUBRO DE 2007

ATA DE REUNIAO

Coordenacao: Saulo Resende

AplOs abertura da reunido pela consultora Maria Caldas o coordenador
tematico, condémino Saulo fez uma detalhada apresentagdo sobre assuntos
relacionados com a questdo ambiental no Condominio, constituindo-se de
importante iniciativa no sentido de informar as pessoas e prepara-las para os
debates.

Ao final da apresentacdo, abriu-se para a apreciacdo do conteudo do
documento em pauta, seguindo a mesma dinamica das reunides anteriores.

A condbmina Berenice iniciou destacando uma parte do documento que versa
sobre detonacdo de explosivos e questiona se os fogos de artificio estariam
inclusos nesta categoria.

A consultora Maria Caldas esclareceu que o tema esta relacionado em outro
artigo e submete-se a normas ja discutidas anteriormente.

No capitulo lll — Da poluicdo sonora, se¢éo |, inciso 10, alterou-se os horarios
para fins de aplicagcdo das normas em questao, da seguinte maneira: na letra a)
diurno — entre 07 e 18 horas; b) vespertino — entre 18 e 22 horas.

Passando-se para a sec¢ao Ill — Dos Niveis Maximos Permissiveis de Ruidos,
artigo 184, inciso Il, a condémina Berenice destacou que seria importante a
inclusdo de uma tabela com o numero de decibéis de cada maquina utilizada
na execugao de obra.

Segundo o conddmino Rogério o Ministério do Trabalho ja possui esta tabela
que pode servir de referéncia para o Retiro.

A consultora Maria Caldas informou que existe uma polémica até mesmo no
ambito do Municipio de Belo Horizonte quanto ao controle da poluigdo sonora e
estuda-se adotar a tabela do Ministério do trabalho como referéncia. Concluiu-
se que o importante é controlar os horarios em que serdo permitidos ruidos
acima da norma e o tempo de sua duracao maxima.

A condémina Helena propés, entdo, que qualquer equipamento que ultrapassar
os limites previstos (55 decibéis) sbé podera funcionar em horarios pré-
definidos, devendo ser efetuado um estudo para definir melhor estes limites.
Toda a plenaria concordou com 0 encaminhamento.
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Em relacdo ao capitulo V — Poluicdo Hidrica, a condémina Luciana solicitou
que se solucionasse o problema do tratamento de esgoto realizado pela
Copasa, que nao tem atendido de forma satisfatéria uma vez que nas
proximidades da sua residéncia 0 mau cheiro tem sido constante.

Para o condémino Rogério, a ETE esta dentro dos padrdes, porém, estes
padrées ndo atendem o que se gostaria para o Retiro.

A conddémina Vera questionou que havia lido em uma monografia que o Retiro
esta poluindo os cursos de 4gua da regidao e perguntou sobre a qualidade desta
agua.

A conddmina Ana Paula informou sobre sua conversa com técnicos da Copasa
que afirmaram ser o padrao de tratamento da empresa adequado néo existindo
problemas de contaminagédo. Disseram que a mesma acontece por causa de
fossas existentes em outros locais que acabam por contaminar a agua.

A conddmina Marta sugeriu incluir monitoramentos periédicos em parceria com
universidades, na forma de consultorias.

A consultora Maria Caldas esclareceu que a Copasa € obrigada a emitir
relatérios de monitoramento.

A condbémina Evelin informou que um professor esteve no Retiro e explicou que
para se fazer um monitoramento adequado, é necessario coletar amostras em
horarios diferentes por 6 meses, para que se diagnostique com mais precisao.

O condbémino Saulo corroborou a informacao reiterando que se deve elaborar
um monitoramento conforme a técnica correta.

Para a condémina Marta € importante e estratégico pelo momento que o Retiro
e seu entorno esta passando, posicionar o condominio como nao poluidor.

O conddmino Rogério reafirmou que a ETE esta no padrdo proposto. No
entanto, existem alguns aspectos que deveriam estar cobertos e ndo estédo
como, por exemplo, a auséncia de odores que de fato tem ocorrido.

O conddmino Helmut destacou que no artigo 194 afirma-se que é proibida a
utilizacao de fossas sépticas, sendo que estas podem resolver grande parte do
problema.

O condbmino Saulo esclareceu que deve ser proibida a existéncia de fossa
séptica que ndo esteja ligada numa rede de esgoto.

O condbmino Marco fez uma informagdao complementar de que o comité de
bacias de Paraopebas reclamou das aguas do Retiro considerando-o como um
poluidor, e que deve ser feito algo em relagao a isso.
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O condbmino Marco ressaltou que o artigo 195 deste capitulo, define que a
entidade que coleta os residuos é a responsavel pelo tratamento dos efluentes
coletados. Segundo ele, a COPASA é obrigada a fazer um monitoramento
constante e dar ciéncia dos resultados ao Condominio. Marco sugeriu que
nesse caso talvez fosse adequado definir o padrao do tratamento que se quer
atingir, ja que, dentro de estipulado, o monitoramento tem demonstrado o
cumprimento da norma.

Alguns conddminos se manifestaram para defender a idéia de que, embora
dentro da norma, o padréo do langamento de esgoto a jusante do Retiro ndo é
condizente com um Condominio que privilegia a questado ambiental.

Segundo Saulo, o Retiro, para atender a essa questdo deveria fazer um
investimento para implantar na ETE sistema de tratamento secundario, superior
ao exigido pela norma, para que nao haja qualquer tipo de contaminagao das
aguas a jusante do Condominio. Considerou ainda que seria fundamental
rigorosa apuracdo do sistema de esgoto de modo a impedir lancamentos
clandestinos no curso d’agua, antes do tratamento.

Aprovou-se entdo, por unanimidade, a inclusdo, no quadro de investimentos,
que o Condominio devera investir na tecnologia adequada, de modo a tratar os
residuos da ETE dentro dos mais rigorosos padrdes de qualidade.

Houve ainda, neste tema, a discussao sobre o sistema de fossas, tendo sido
apoiado por todos, depois de alguns esclarecimentos, a manutencao da
proibi¢cdo estabelecida no artigo 194.

Na secao Il — Dos Residuos Sdélidos, artigo 197, a condémina Ana sugeriu
esclarecer o texto, pois a responsabilidade do condominio com a destinagéao
final € a de encaminhar o lixo e ndo fazer a “disposi¢ao final”. A proposta foi
aprovada por unanimidade.

A condbmina Lilian disse que um vizinho que faz compostagem com o lixo
verde na divisa da sua casa e questiona se isso pode trazer alguma
consequéncia indevida.

O condbmino Saulo afirmou que isto ndo é problema, desde que seja apenas
lixo verde e recomenda que ela observe e acompanhe. Acrescentou que o
grupo que coordena o tema meio ambiente estabeleceu uma diretriz do “Retiro
Verde”, que tem como pressupostos a sustentabilidade do condominio.

Na sequéncia da reunido houve uma discussdo sobre maneiras de tornar o
Retiro das Pedras mais auto-sustentavel no que diz respeito ao meio ambiente,
ou seja, propostas de educacdo ambiental para os conddébminos, com
explicagdes sobre como utilizar melhor o lixo ou preservar o coérrego e 0s
demais recursos naturais. A condémina Luciana ressaltou que para tanto, a
orientagcdo e o acesso a informagdes sdo fundamentais para viabilizar a¢des
concretas.
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Em relagdo ao capitulo VI, o conddémino Marco observou que a questdo da
coleta seletiva, embora apareca como atividade cotidiana no quadro de
manutengao, ndo consta das diretrizes. Considerando a importancia do tema
toda a plenaria aprovou a incorporacdo de artigo neste sentido no texto do
Capitulo.

Outro encaminhamento sugerido pelo condémino Marcos e aceito por
unanimidade é que, da mesma forma, seja incorporada no texto como uma
diretriz também a questdo do zoneamento e diagnéstico de monitoramento
ambiental que aparece no quadro de investimentos.

No Capitulo VIl — Da Fauna e Flora, secdo | — Das Defini¢des, artigo 206, os
incisos estdo numerados incorretamente.

A condbémina Ana Paula fez um destaque para o artigo 209 indicando que se
retire os dizeres “dentro do perimetro interno do Condominio”, o que foi aceito
por todos.

O condémino Saulo acrescentou ainda que o artigo 210, da maneira como esta
disposto, inviabilizaria até mesmo as construcbes e ponderou que o artigo
engessa as acoes. Propds uma alteracao no sentido de flexibilizar o disposto
no artigo para que o0 mesmo atenda aos objetivos corretos, 0 que plenamente
aceito.

Outro encaminhamento aceito pela plenaria foi a inclusdo, no artigo 211, da
frase “sem prejuizo das demais penalidades”, e ainda a substituicdo do termo
“dessas normas” pelo termo “desse Regulamento”.

No artigo 220 foi sugerida a retirada do trecho “plantas decorativas” e, também,
a alteragdo da palavra “perfeito” por “bom”, o que foi aceito em funcao das
mudangas conceituais decorrentes.

Devido ao grande conteudo que ainda resta para discussdo, decidiu-se
interromper a reunido no artigo 225 e voltar a esse tema em nova reunido a ser
marcada.

Sendo sO, a consultora Maria Caldas e o coordenador Saulo deram por
encerrada a reuniao.
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REUNIAO TEMATICA COMPLEMENTAR: “MEIO AMBIENTE”
09 DE OUTUBRO DE 2007

ATA DE REUNIAO
Coordenacao: Angeles

A reunido tematica foi aberta pela Coordenadora da comissdao de Meio Ambiente,
Angeles, que substituiu o coordenador Saulo, ausente por motivo de viagem, para
apreciacao dos artigos que nao foram discutidos na primeira reunido sobre o tema. A
consultora Maria Caldas foi a mediadora do encontro.

A Consultora retomou os debates pelos temas ainda ndo discutidos, tendo sido
integralmente aprovados, sem modificagdes, os Capitulo IX — Da Protegdo do
Patriménio Arquiteténico, Artistico e Paisagistico, o Capitulo X — do Controle Ambiental
e o Capitulo XI — Das penalidades, passando-se a discussdo das Diretrizes para
Implementacao das A¢des de Manutencao e Investimentos.

O condémino José Afonso iniciou os debates propondo que se estabeleca no artigo 4°
— das Diretrizes para Implementagédo das Ac¢des de Manutengdo e Investimento,
paragrafo uUnico, duas prioridades do Plano. A primeira seria a reforma da sede social
do Condominio e a segunda seria o desenvolvimento das acbes necessarias para a
extingdo progressiva da Casuarina (comecando pelas mais novas e pelas mais

agressivas).

Houve uma ampla discussdo sobre o tema e, ao final, o proprio condémino José
Afonso propbs inserir as acoes de manejo da Casuarina e do Capim Gordura no
Quadro de Manutencédo. Propés, ainda que, juntamente com a reforma da Sede
Social, ja fosse submetida a Assembléia, como investimento prioritario ja aprovado, a
elaboracdo de projeto paisagistico para o Retiro, baseado em diagnéstico ambiental
previamente realizado.

As propostas foram colocadas em votacao e, por unanimidade, decidiu-se que:
e 0 manejo das Casuarinas e do Capim Gordura sera inserido no quadro de
Manutencao;
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e a reforma da Sede Social e a realizagdo de um projeto paisagistico serao
apresentados como investimento prioritario, ja nessa assembléia para aprovar

o Plano Diretor.

Seguindo na mesma discusséo, o condémino Tedfilo acrescentou que a Sede Social
sempre teve como caracteristica marcante, o paisagismo ao seu redor. Ele sugeriu um
adendo a proposta do condbmino José Afonso acrescentando que, ao estudar
proposta para a Sede, seu entorno também seja melhorado. A sugestao foi aceita por
todos.

Para encerrar o assunto, o condémino Miguel lembrou que a aprovagao referia-se a
inclusdo desses empreendimentos como prioritarios, mas que o projeto deveria ser
submetido a discussao e avaliagdo da comunidade.

Na seqiéncia da reunido, a consultora Maria Caldas esclareceu aos presentes a
inclusdo dos investimentos relacionados com o tratamento de efluentes, decidido na

reuniao anterior.

O condbémino Ronald introduziu um novo assunto na reuniao, ao perguntar sobre como
sera feita a monitoragdo de alguns itens do quadro de Manutencao e Investimentos,
como os numeros 1.6, 1.7 e 1.8. Ele ainda questionou se a compra de equipamentos
para fazer esses controles ndo seria investimento ou se, estando na coluna de
manutengcdo somente poderia se tratar de servigos feitos por terceiros.

O condbémino José Afonso perguntou se nao seria razoavel entender estando um item
na coluna de manutencdo, e se sua execugdo implicasse na aquisicdo de
equipamentos, o esmo também poderia ser feito com a taxa de condominio.

O conddmino Jackson explicou que tanto a compra de equipamentos quanto a
execucao de servicos, desde que aprovados no orcamento, podem ser custeados com

receita da taxa de condominio.

Como todos concordaram com a idéia a consultora Maria Caldas propds a inclusao de
um artigo nos documentos explicitando esta possibilidade para que nao houvesse
dividas. A proposta foi plenamente aceita.
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A reunido prosseguiu com a condémina Helena indagando como serao estabelecidas
as prioridades nas escolhas das obras. No seu entender, disse que deveria ser
prioritaria a elaboragdo de um plano urbanistico para o Retiro, plano este que servira
como um norteador para definir prioridades.

Houve uma longa discussao quanto a proposta. Alguns se manifestaram no sentido de
que o projeto urbanistico ja esta definido, outros de que tal definicdo ndo deveria vir de
especialistas, mas sim dos condéminos, ao longo do tempo.

Os conddminos Ronald e Jackson discordaram da proposta, pois segundo eles, cada
diretoria vai escolher que obras priorizar e assim formar um plano de governo, fazendo
com que a comunidade vote naquele candidato que melhor corresponder as suas
expectativas.

Outra questao colocada foi a de como estabelecer prioridades entre coisas muito
diferentes. Defendeu-se que a forma de escolha apresentada permitia a selecdo de
investimentos de acordo com as prioridades, que variam no tempo e de acordo com

as circunstancias, nao sendo, portanto, oportuno, estabelecé-las previamente.

O conddmino Ferola propds que todas as intervencgoes fisicas sejam programadas por
um plano geral. Por exemplo, antes de se aprovar um plano de calgar as ruas, deve-se
pesquisar se essas ruas precisam de drenagem.

Esse assunto gerou uma intensa discussao entre os presentes e algumas sugestoes e
opinides foram expressas. Dentre elas a de se fazer uma andlise técnica do
condominio e revisa-la anualmente antes da escolha das obras, o questionamento se
esse assunto seria politico ou técnico, e que é preciso criar uma imagem do Retiro que
todos querem, pois assim ficaria mais facil de escolher as obras prioritarias.

Ao final, concluiu-se que seria oportuno desenvolver um plano que pudesse orientar a
localizagdo de novos empreendimentos e a intervengdo no conjunto edificado
existente. Sugeriu-se que tal plano fosse contratado juntamente com o projeto
paisagistico, tornado-se entao proposta prioritaria, juntamente com a sede social, para
apreciacao da Assembléia.
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Para finalizar, o condémino Ronald propds que a diretoria escolhida convocasse
reunides publicas para analise dessas obras, criando um ambiente mais transparente

e a possibilidade de novas idéias vindas dos participantes.

Sendo s6, a consultora Maria Caldas da por encerrada a parte da reunido sobre Meio

Ambiente.
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