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CONVENCAO DE CONDOMINIO

a qual se sujeitam e se submetem e que se regera pelas normas da Lei 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e, especialmente, pelas
clausulas e condicbes adiante deduzidas.

TITULO I
DO OBJETO, CONSTITUICAO E DESTINACAO

Art. 1° - O RETIRO DAS PEDRAS constituindo-se juridicamente em um Condominio
Fechado, se organiza na forma e para os fins permitidos pelo artigo 8° da Lei n© 4.591,
de 16 de dezembro de 1964 e mediante autorizacao contida no Decreto Municipal n° 33,
de 31 de dezembro de 1986. Compde-se de 669 (seiscentos e sessenta e nove)
unidades-lotes “pro diviso”, de propriedade exclusiva de cada Condémino, bem como de
areas de uso comum, “pro indiviso”, destinadas ao funcionamento da administracdao e
servicos do Condominio, assim como areas destinadas a atividades esportivas,
recreativas e de cultos religiosos, a depdsito de dgua e para tratamento de esgotos,
estas ja pertencentes ao Condominio, além de ruas, pracas e avenidas, para uso de
pessoas e veiculos, tanto internamente, como acesso as unidades, entre si, como a via
publica, Unico acesso ao Condominio, a serem integradas por descaracterizagdo, em
virtude de Lei Municipal. Dentre elas destacam-se as areas especiais destinadas a manter
o equilibrio ecolégico de toda a area ocupada pelo Condominio e adjacéncias.

Art. 2° - Além de descritas, minuciosamente, no artigo 13 desta Convencao, essas areas
sdo as mesmas constantes do Memorial e da Planta do Loteamento aprovados pela
Municipalidade, com as modificagdes havidas no decorrer da histéria do Condominio.

Art. 3° - Em observancia ao que dispdem as letras “a”, “c” e “d”, do artigo 89, da Lei
Federal n.© 4.591/64, os CONVENENTES declaram que os requisitos ali exigidos constam
de MEMORIAL e PLANTA que, anexados a esta, a ela se incorporam como parte
integrante e indestacavel.

Art. 4° - Os direitos dos titulares de lotes, considerados unidades-lotes “pro diviso” sdo
submetidos as restricdes previstas nesta Convengdo, por decisdo livre e soberana de
seus atuais titulares, e se transferem a seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo,
sem prejuizo e além das restricGes e limitacGes legais em geral, entendendo-se que
varias dessas restricoes e limitagcdes preexistem a esta Convencdo e remontam a data
em que foi firmado o documento denominado “Convencédo ‘Modus Vivendi’ do Condominio
Retiro das Pedras”, lavrada por instrumento publico em 30 de junho de 1962, no Cartério
do 99 Oficio de Notas, em Belo Horizonte/MG, livro n0 3 - Registro Geral - folhas 01 a 07
- verso, Cartério de Registro de Imdveis de Brumadinho/MG, R-166 do Livro Auxiliar.

Art. 5° - Continuam sendo finalidades basicas do Condominio aquelas mesmas descritas
no MEMORIAL e PLANTA do loteamento original, e aquelas constantes do ato de aquisigao
das respectivas unidades, principalmente no que diz respeito a sua destinagdo
residencial, contando, ainda, com dreas destinadas ao lazer e a cultura, parques, jardins,
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avenidas e ruas e, especificamente, o compromisso de preservacdo e protecdo ao meio
ambiente em que se insere, tendo por destaque a Lei Organica do Municipio de
Brumadinho/MG e as normas e diretrizes estabelecidas no Plano Diretor deste
Condominio. (NR)

Paragrafo Gnico - a destinacdo do condominio é uniresidencial, sendo que:

a) a unidade condominial é indivisa, ndo podendo haver residéncias independentes
dentro da mesma unidade.

b) é vedada a utilizacdo da residéncia para a geracdo de renda, ndo sendo permitida,
portanto, a locacdo de parte da unidade residencial.

Art. 6° - Em conseqliéncia, nenhuma das unidades-lotes poderad ter, sob qualquer
pretexto, destinagao diversa daquelas previstas neste instrumento, ficando ainda
expressamente vedado ao Condominio, por sua administracdo, alterar a destinacdo das
areas de uso comum, sendo mediante autorizacdo da Comunidade, reunida em
Assembléia Geral especificamente convocada, e pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos
Condo6minos, na forma prevista nesta Convencao.

Art. 7° - E vedada, expressamente, a divisao das unidades “pro diviso” assim como sua
alienacdo a qualquer titulo, com descaracterizacdo da planta original, bem como vedada
€ a alienagdo dos lotes separadamente das areas de uso comum, a eles incorporadas. Na
hipétese de estabelecimento de co-propriedade de unidades-lotes, os direitos e deveres
serdo exercidos por um cabecel a ser eleito entre os co-proprietarios, e que terd poderes
de representagdo para todos os fins de direito e especialmente para o exercicio dos
direitos previstos nesta Convencdo. A eleicdo desse cabecel deverd ser comunicada a
Secretaria do Condominio com antecedéncia minima de 10 (dez) dias antes da realizacao
do evento em que devera exercer a representacdo.

Art. 82 - As acessOes e benfeitorias existentes e as que venham a ser incorporadas as
areas de uso comum (“pro indiviso”) pelos Condéminos, sejam de que natureza for,
incorporar-se-do como propriedade comum do Condominio, sem qualquer direito de
indenizacdo ou de retengdo pelo Condémino.

Art. 99 - A cada unidade-lote correspondera uma fragao ideal de 1/669 (um, seiscentos
e sessenta e nove avos) das areas de uso comum. Nessa fragdo ideal se compreendem,
nao somente o solo, como as construcdes existentes ou as que venham a ser aderidas ao
mesmo solo ou as que representem acessodes e benfeitorias de qualquer tipo.

Art. 10 - Sendo o Condominio uma entidade fechada e destinada apenas ao uso, gozo e
fruicdo dos Condéminos e de seus familiares, é interditada a entrada, em seu territorio,
de qualquer pessoa, inclusive de Condéminos, seus familiares ou visitantes, sem a devida
identificacgdo na forma como for estabelecida no Regulamento Interno, visando,
essencialmente, a seguranga e tranquiilidade dos habitantes.

Paragrafo Unico - Para o fim de determinacdo exata do que se deva entender por “seu
territorio”, constante do “caput” deste artigo, toda a periferia do Condominio sera
demarcada por muros, cercas de arame ou sebes, com um Unico acesso controlado por
servidores do Condominio, na forma a ser definida pelo Regulamento Interno.

Art. 11 - Nesta oportunidade, é integrada a sociedade civil denominada CLUBE RETIRO
DAS PEDRAS ao Condominio, formando uma s6 unidade material e administrativa. Essa
integracdo compreende todas as acessOes fisicas, intelectuais e benfeitorias existentes,
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até este momento, administradas pelo Clube. Como conseqliéncia, fica extinta a
sociedade denominada CLUBE RETIRO DAS PEDRAS, em virtude de cessacao de suas
finalidades ora incorporadas ao Condominio.

Art. 12 - Tdo somente os Condéminos, como tais considerados os titulares das partes
“pro diviso” (unidades-lotes), qualquer que haja sido a forma de aquisicdo legitima,
atendidas as normas da legislacdo em vigor e as inseridas neste instrumento, poderdo
usar das areas e instalacGes existentes ou daquelas que vierem a ser erigidas.

§ 1° - O uso das partes comuns e instalagdes do Condominio sera determinado pelo
Regulamento Interno. Para os efeitos deste paragrafo, terdo acesso ao uso e gozo das
areas e instalagbes comuns, além dos Condbminos, seus familiares, inquilinos,
cessionarios e convidados, observadas as disposicoes que, a respeito, forem estipuladas
no Regulamento Interno.

§ 2° - O Regulamento Interno fixard as condicdes e modo de uso e fruicdo das
instalagdes do Condominio, podendo estabelecer normas e taxas de uso.

Art. 13 - S3o0 partes de propriedade exclusiva de cada Condomino, constituindo uma
unidade autonoma:

I - a parte “pro diviso” (unidade-lote), suas acessOes e benfeitorias identificadas pelo
namero constante da planta original do loteamento e nos respectivos titulos dominiais;

II - a fracdo ideal, correspondente as areas de uso comum - “pro indiviso” - equivalente
a 1/669 (um, seiscentos e sessenta e nove avos).

Art. 14 - Integram o Condominio as unidades autbnomas correspondentes a 669
(seiscentos e sessenta e nove) lotes, niUmero este que ndo podera ser alterado.

TITULO 11

DOS DIREITOS E DEVERES DOS
CONDOMINOS

Art. 15 - S3o0 DIREITOS dos Condoéminos:

a) - usar, gozar e dispor livremente da respectiva unidade-lote (“pro diviso”), de acordo
com sua destinagao residencial, desde que ndao prejudique a seguranga e tranqiilidade
dos demais Conddominos e de forma a ndo causar danos ou desassossego e desde que
ndo infrinja as normas da legislacdo ordinaria do Pais, com énfase para o respeito e
preservacao do meio ambiente ou as disposicdes desta Convengao, e das demais normas
previstas no Plano Diretor do Condominio Retiro das Pedras aprovados pela Assembléia
Geral; (NR)

b) - usar e usufruir das partes comuns, desde que ndo impecam idéntico uso e gozo por
parte dos demais Conddminos, com as mesmas restricdes do item anterior, sempre
atendidas as disposicdes do Regulamento Interno;

C) - examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos da Administracdao, bem como a ela
pedir esclarecimentos;
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d) - utilizar os servigos de Portaria e Secretaria, desde que ndo perturbem a ordem, nem
desviem os empregados para servigos de suas unidades autbnomas;

e) - comparecer as assembléias, com direito a voz e voto. Para esse efeito, cada
Condomino dispora de tantos votos quantas forem as unidades auténomas (lotes) de que
seja titular.

Paragrafo Unico - O inquilino podera participar, com direito a voz e voto, daquelas
assembléias que deliberarem sobre o valor das despesas ordinarias de Condominio,
desde que ndo presente o titular da unidade autébnoma, na forma prevista na Lei
8.245/91;

f) - levar ao conhecimento da Administragao qualquer irregularidade que constatar, bem
como sugerir providéncias Uteis ao interesse comum.

§ 1° - Na hipdétese de se tratar de pessoa juridica, os direitos de Condomino serdo
exercidos por um Unico representante, com prévia e expressa comunicagdo a
Administragao.

8§ 29 - Os direitos de voz e voto nas assembléias deverdao ser exercidos pessoalmente
pelo Condémino.

8§ 3° - E permitido o voto por procuracdo, desde que o procurador represente apenas 1
(um) outorgante, por Assembléia.

8§ 4° - O Cond6mino, em condigbGes de votar, interessado em fazer-se representar por
mandato devera entrega-lo, por escrito, a Secretaria, no prazo minimo de 48 (quarenta e
oito) horas anteriores a realizacdo do evento, em que o mesmo deva ser exercido, sob
pena de nao ser admitida a representacgao.

Art. 16 - S0 DEVERES dos Condbminos:

a) - identificar-se, bem como orientar seus convidados e familiares a fazé-lo, para a
entrada no Condominio;

b) - contribuir para as despesas comuns, mediante taxas, quer ordinarias, quer
extraordinarias, em quantia fixada pela Assembléia Geral e rateada em parcelas iguais
pelas unidades-lotes, independentemente da diferenca das respectivas metragens. Essas
parcelas deverdo ser recolhidas na oportunidade e local determinados pela Diretoria.
Cada unidade-lote contribuird com as parcelas acima, devendo pagar a parcela integral
das taxas de Condominio independentemente de sua ocupacao efetiva;

c) - contribuir, na forma prevista no item anterior, para o custeio de obras ou servigos
previamente aprovados pela Assembléia Geral;

d) - guardar decoro e respeito as normas gerais, no uso das coisas e partes comuns, nao
permitindo o uso das unidades-lotes, de forma improdpria, ou que possa constituir afronta
a privacidade e tranquilidade de seus vizinhos ou do Condominio, como um todo;

€) - nao locar ou ceder parcialmente suas unidades-lotes;

f) - ndo permitir aos inquilinos ou cessionarios sublocarem ou cederem total ou
parcialmente as unidades autdonomas, das quais fazem uso;
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g)- ndo usar as respectivas unidades autbnomas nem aluga-las ou cedé-las, a qualquer
titulo, para atividades ruidosas ou a pessoas de maus costumes ou para a instalagdo de
qualquer atividade prejudicial a finalidade do Condominio. E expressamente vedado o
exercicio de atividades comerciais ou industriais nas unidades-lotes. Igualmente vedado
manter em suas unidades autdonomas depdsito de qualquer objeto capaz de causar dano
ou incomodo aos demais Condéminos. Ndo se incluem nesta vedacdo o exercicio de
atividades comuns a profissionais liberais e autbnomos, sem empregados, na forma em
que dispuser o Regulamento Interno;

h) - conservar indivisas suas unidades auténomas (lotes) e nao dispor delas
separadamente da fragao ideal correspondente;

i) - acatar e cumprir as deliberacbes das Assembléias Gerais e as da Administracdo do
Condominio;

j)- observar as normas estabelecidas nesta Convencdo e no Plano Diretor do Condominio
Retiro das Pedras;

1) - exercer, de forma gratuita, qualquer mandato que lhe for atribuido em eleigao, pela
Assembléia, bem como qualquer tarefa que lhe for cometida pela Assembléia Geral ou
pela Diretoria, na hipotese de ser indicado para ocupar comissao de trabalho;

m) - permitir o ingresso, em sua unidade-lote, de membros da Diretoria ou de seus
prepostos, quando isso se tomar indispensavel a inspecdo de obras relativas a construgao
ou realizacdo de reparos em instalagdes, servicos em tubulacdes, nas unidades-lotes
vizinhas;

n) - permitir a passagem por sua unidade-lote, desde que ndo danifique e nem
comprometa sua segurancga e estabilidade, de rede de esgoto condominial e/ou de aguas
pluviais. De igual modo, permitir a inspecdao dessa rede, sempre que necessario, pela
Administracdo ou concessiondria do servigo;

o) - fornecer, com presteza, a Diretoria, dados e informes necessarios a organizagao,
manutencgdo e atualizacdo do arquivo do Condominio, inclusive cartdo de assinaturas;

p) - colocar lixo, detritos ou quaisquer objetos exclusivamente nos locais prdprios para a
coleta mantida pelo Condominio e nas lixeiras de cada unidade-lote;

g) - nao utilizar os empregados do Condominio para servicos de interesse particular;

r) - pagar juros moratérios de 2,5% (dois virgula cinco por cento) ao més acrescido de
corregao monetaria, calculados “pro-rata temporis”. A correcdo monetaria sera calculada
com base em indice oficial de inflacdo a ser definido pela Diretoria. Sob o total do débito
calculado na forma do artigo anterior sera aplicada multa de 2% (dois por cento) de
acordo com estabelecido no Regulamento Interno; (NR)

s) - submeter a prévia aprovacdao da Diretoria qualquer projeto de edificacdo em sua
unidade auténoma, observadas as Normas de Execucdo de Obras, de Protecdo ao Meio
Ambiente e demais normas atinentes; (NR)

t) - comunicar, com urgéncia, a Diretoria, para as providéncias cabiveis, a existéncia de
qualquer moléstia infecto-contagiosa de notificagdo compulséria;
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u) - em caso de locagdao ou cessao de um lote, fazer constar no respectivo contrato a
obrigatoriedade do inquilino ou cessionario respeitar as normas estabelecidas nesta
Convengdao, e demais normas constantes do Plano Diretor; devendo comunicar,
imediatamente a Administracdo, a locacdo ou cessdao de unidade residencial,
encaminhando a Secretaria do Condominio a cépia do respectivo contrato. O
Regulamento Interno dispord sobre o cadastramento e o ingresso dos inquilinos e
cessionarios nas areas comuns do Condominio; (NR)

V) - pagar encargos de limpeza e conservacao de lotes vagos, de sua propriedade, como
dispuser o Regulamento Interno;

X) - sujeitar a permanéncia de animais domésticos no Condominio as condigGes
estabelecidas no Regulamento Interno.

TITULO III

DA ESTRUTURA DE ORGANIZAGAO E
FUNCIONAMENTO

Art. 17 - A administracdo do Condominio sera exercida por Orgéos Colegiados de
Administracdo Superior e por um Orgdo de Execucdo, com competéncias determinadas
nesta Convengao e no Regulamento Interno.

Art. 18 - S30 Orgdos Colegiados de Administracdo Superior:
I - a Assembléia Geral de Conddminos;
IT - a Diretoria;
ITI - o Conselho Consultivo;
IV - o Conselho Fiscal.
Art. 19 - O Orgéo de Execugdo sera composto por um corpo de empregados
remunerados, supervisionados por um Gerente Geral, com atribuicdes definidas pelo
Regulamento Interno e pela Diretoria.
CAPITULO I
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 20 - A Assembléia Geral sera composta de todos os proprietarios, com direito a
voto, a qualquer titulo, de unidades autonomas “pro diviso” (unidades-lotes).

Art. 21 - E da competéncia exclusiva da Assembléia Geral:

I - legislar sobre os interesses gerais, fixando a politica genérica para a sua organizagao
e funcionamento;

II - examinar, propor e deliberar sobre planos de obras, de investimentos e de
administracdao do Condominio.
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Art. 22 - As Assembléias Gerais serdo Ordinarias e Extraordinarias.

8§ 1° - As convocagdes indicardo, em resumo, a ordem do dia, a data, o prazo de
duracdo, a hora e local da realizagdo da Assembléia e serdo assinadas pelo Diretor
Presidente da Diretoria, ou pelo Presidente do Conselho Consultivo ou do Conselho Fiscal
ou pelos Condéminos que a convocarem. (NR).

§ 2° - Entre a data da convocacgdo e a da realizagdao da Assembléia, deverad mediar, pelo
menos, o prazo de 08 (oito) dias.

8§ 392 - As Assembléias Gerais Extraordindrias poderdo ser convocadas com prazo mais
curto daquele mencionado no paragrafo anterior quando houver comprovada urgéncia.

§ 49° - Sera licito, no mesmo anuncio, fixar o momento em que se realizard a Assembléia
em primeira e em segunda convocacdes, mediando, entre ambas, o prazo de, no minimo,
meia hora. Da mesma forma poderd o mesmo anuncio convocar Assembléias Ordinarias
e Extraordinarias, desde que conste, separadamente, a pauta de cada uma delas.

8§ 59 - As convocacdes deverao ser publicadas uma vez em jornal de grande circulacdo,
sem prejuizo de seu encaminhamento para os enderegos registrados na Secretaria. Para
esse fim, os Condéminos deverdo comunicar a Secretaria qualquer alteracao do enderego
para o qual desejarem sejam enviadas as comunicagdes.

§ 6° - Na hipétese em que conste da pauta fixagdo ou alteracdo de taxas ordinarias de
condominio, as convocagdes deverdo ser, também, enderegadas aos inquilinos de
unidades locadas, para os efeitos do disposto no artigo 83 da Lei n0 8.245/91. (Lei de
Locagdes Urbanas).

§ 7° - Na hipotese de realizacdo da Assembléia Geral Ordinaria, deverd ser enviada a
cada Condoémino cépia do Balanco do Relatério Anual e da Proposta Orgamentaria com o
parecer do Conselho Fiscal. Esses documentos deverdo ser enviados, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, para propiciar o prévio conhecimento do que sera discutido e
votado na respectiva Assembléia.

§ 892 - As deliberagdes das Assembléias Gerais, ordindrias e extraordinarias, soé
atenderdao aos assuntos constantes dos Editais.

Art. 23 - A Assembléia Geral Ordinaria sera realizada uma vez por ano, sempre no més
de abril e a ela compete: (NR)

I - conhecer, discutir e votar, mediante proposta da Diretoria, previamente examinada

pelo Conselho Fiscal, o orcamento anual para o exercicio de abril a margo do ano
seguinte, bem como o valor das taxas de condominio atribuidas a cada unidade. (NR)

IT - conhecer, discutir e votar o relatério do Conselho Fiscal e as contas da Diretoria,
relativos ao exercicio anterior; (N)

IIT - eleger os membros da Diretoria e os membros efetivos e suplentes dos Conselhos
Consultivo e Fiscal, como consta dos artigos 31 e 42, desta Convengao; (NR)

IV - conhecer, discutir e votar as demais matérias constantes da ordem do dia.
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8§ 19: A Diretoria e os Conselhos Fiscal e Consultivo eleitos serdo empossados no dia de
sua eleigdo. (NR)

§ 29 - Nos anos eleitorais o disposto no inciso I deste artigo sera objeto de Assembléia
Geral Extraordinaria convocada pela Diretoria eleita, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data de sua posse. (AC)

Art. 24 - As Assembléias Gerais Ordinarias, convocadas pelo Diretor Presidente da
Diretoria, serdo realizadas, em primeira convocacdo, com a presenca de Condéminos que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do total dos Condéminos, com direito a voto,
tal como definidos nesta Convencdao. Ndo sendo obtido quorum, sera realizada, em
segunda convocacgdo, com qualquer nimero de presenga, na forma como determinar o
Edital de Convocacdo, observado o disposto no art. 27 e paragrafo Unico respectivo.

Art. 25 - As Assembléias Gerais Extraordindrias serdo convocadas pelo Diretor
Presidente da Diretoria, pelo Presidente do Conselho Consultivo ou do Conselho Fiscal ou
por um numero ndo inferior a 1/4 (um quarto) dos Condéminos, com direito a voto.

Paragrafo Gnico: As Assembléias Gerais Extraordindrias poderdao ser realizadas na
modalidade de Assembléia Geral por Decisdo de Consulta, observado o disposto no artigo
27, na forma em que dispuser o Regulamento Interno (AC).

Art. 26 - Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias:
I - deliberar sobre matéria de interesse geral do Condominio ou dos Conddminos;

IT - decidir, em grau de recurso, assuntos que tenham sido deliberados pela Diretoria e a
ela levados face a recurso interposto pelo interessado;

III - apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

IV - examinar os assuntos que |he sejam propostos por qualquer Condémino, desde que
constantes da ordem do dia;

V - destituir, por maioria absoluta de votos, a Diretoria, o Conselho Consultivo ou o
Conselho Fiscal. Considera-se, para esse efeito, o numero de Conddéminos que, no
momento da votagao, preencha as condicdes para exercer o direito a voto.

VI - receber pedido de renuncia coletiva da Diretoria, do Conselho Consultivo e do
Conselho Fiscal.

VII - eleger investimento prioritdrio dentre os previstos nas Diretrizes para
Implementacdao das Agdes de Manutengao e Investimentos integrante do Plano Diretor,
na forma prevista no mesmo. (AC)

VIII - conhecer, discutir e votar o orcamento anual nos anos eleitorais, obedecido o
disposto no inciso II do artigo 23. (AC)

§ 1° - Na ocorréncia da hipdtese dos incisos V e VI, na mesma reunido devera ser eleita
uma Comissdo Provisoéria, até a eleicdo da nova Diretoria, ou Conselho Consultivo, ou
Conselho Fiscal e marcar a data para essa eleicdo, cujo prazo ndo podera exceder a 60
(sessenta) dias.
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8§ 292 - No evento previsto no inciso II deste artigo, as despesas com a realizacao das
Assembléias correrdo por conta do Condominio, a menos que hajam sido convocadas
para julgar recurso de Condémino, caso em que serdao arcadas por ele, na hipétese de
improvido o recurso.

Art. 27 - Nas Assembléias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias, os resultados das
votagoes serdo computados por maioria de votos, salvo o disposto no paragrafo Unico
deste artigo, calculados sobre o niumero dos presentes, assinados no Livro de Presenga,
ou sob o numero total de cédulas registradas entregues pelos Condéominos, no caso de
Assembléia Extraordinaria por Decisdo de Consulta, observado o Regulamento Interno.
(NR)

Paragrafo Gnico - Sera também exigida maioria qualificada , nos seguintes casos:

a) a maioria que represente 2/3 (dois tercos) dos Condéminos, com direito a voto, para
aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto arquitetonico do Condominio, bem
como para a realizacdo de benfeitorias voluptuarias; (NR)

b) maioria que represente 2/3 (dois tergos) dos Condéminos, com direito a voto, para
alterar esta Convencao, ou a destinacdo das areas de uso comum;

c) maioria que represente 2/3 (dois tercos) dos Condéminos, com direito a voto, para
alterar as normas que compdem o Plano Diretor do Retiro das Pedras, com excegao do
disposto na alinea seguinte, (NR).

d) maioria simples dos Condéminos, com direito a voto, para eleger investimento
prioritario dentre os previsto nas Diretrizes para Implementacdo das Acdes e
Investimentos integrante do Plano Diretor, na forma prevista no mesmo (AC).

Art. 28 - As deliberagcbes das Assembléias Gerais obrigam todos os Condéminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo a Diretoria
executa-las e fazé-las cumprir.

§ 1° - Nos 8 (oito) dias que se seguirem a realizacdo da Assembléia, a Diretoria afixara,
em lugar visivel da Secretaria, as deliberagdes tomadas. Além dessa providéncia, os
resultados das Assembléias deverdo ser comunicados a todos os Condéminos, mediante
correspondéncia.

§ 290 - Serdo colocadas a disposicao dos Condéminos, na Secretaria, copias das Atas das
Assembléias Gerais.

Art. 29 - Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio, aberto, encerrado
e rubricado pelo Diretor Presidente da Diretoria. Essas atas deverao ser assinadas pelo
presidente e pelo secretario da Assembléia, sendo garantido aos Condéminos o direito de
fazer constar suas declaragdes de voto por escrito ou reduzido a termo.

Art. 30 - As Assembléias serdo presididas por um Condémino, especialmente eleito para
esse fim, o qual escolhera, entre os presentes, o secretario que lavrara ata resumida dos
trabalhos, em livro préprio. E proibido a qualquer membro da Diretoria presidir ou
secretariar os trabalhos das Assembléias.

§ 19 - Poderdo tomar parte das Assembléias, mas sem direito a voto ou manifestacao, os
Condb6minos que estiverem em atraso no pagamento de taxas, juros, multas e outras
contribuicdes que lhe hajam sido impostas. A mesma vedagao se aplica aos eventuais
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mandatarios. Essa quitacdo devera ser obtida até 48 (quarenta e oito) horas antes da
realizacao do evento, nao sendo admitido o pagamento no momento de sua realizagao.

§ 2° - E vedado ao Condémino votar em assunto no qual tenha particular interesse ou
nos recursos de decisOes que lhe digam respeito, bem como exercer ou candidatar-se a
cargo na Administracdo do Condominio, caso tenha contrato com o mesmo.

CAPITULO II
DA DIRETORIA

Art. 31 - A Diretoria sera composta de 9 membros, eleitos pela Assembléia Geral - art.
23, III, dentre os Cond6minos com direito a voto, obedecido o processo eleitoral indicado
no Regulamento Interno.

§ 19 - A Diretoria terd a seguinte estrutura:

1 - Diretor Presidente,

2 - Diretor Vice-Presidente,

3 - Diretor Secretario,

4 - Diretor Financeiro,

5 - 5 (cinco) Diretores sem designacdo especifica.

8§ 29 - O mandato da Diretoria é de 2 (dois) ano.

8§ 39 - Pelo menos 4 (quatro) Diretores e o Diretor Presidente da Diretoria deverdo ser
escolhidos dentre Condéminos residentes e domiciliados no Retiro das Pedras ha, pelo
menos, 1 (um) ano.

§ 49 - Sera permitida a reeleicdo dos componentes da Diretoria.

Art. 32 - Além daquelas que lhes forem atribuidas especificamente pela Assembléia
Geral, s3o de competéncia da Diretoria:

I - reunir-se, ordinariamente, pelos menos 2 (duas) vezes por més e,
extraordinariamente, sempre que for necessario, a critério do Diretor Presidente, que
expedira oportuna convocacdo escrita ou telefonica. As reunides serdao presididas pelo
Presidente ou, em sua auséncia, pelo Diretor Vice-Presidente;

II - cumprir e fazer cumprir esta Convencgdo, as deliberacdes da Assembléia e as suas
proprias e ainda atos e disposicoes regulamentares, superintendendo, fiscalizando e
intervindo na gestdo operacional do Condominio, sempre com vistas ao interesse
comum;

III- planejar e coordenar medidas de integracdao e boa convivéncia no Condominio e
deliberar sobre o atendimento a reivindicacdes de Condéminos;

IV - elaborar, segundo as necessidades de implementagcao do Plano Diretor e da
Convengdao de Condominio, normas internas e aditar, reformular e interpretar
regulamentos gerais, resolugdes e portarias destinados a observancia da legislagao
ordinaria do Pais e a execugdao das normas convencionais e regulamentares;(NR)
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V - mediante ato assinado pelo Diretor Presidente, convocar as Assembléias Gerais nas
datas e hipoteses previstas no Capitulo I do presente Titulo;

VI - determinar a contratagdo, nomeacdo, estabelecimento de funcdes, delegacdo de
poderes e dispensa de quaisquer empregados, tendo em vista a perfeita execugao dos
servicos a Comunidade;

VII - elaborar as politicas, o planejamento anual e plurianual, juntamente com o
orcamento anual para apresentacdo a Assembléia Geral;

VIII - autorizar despesas de manutengdo e de investimentos emergenciais, nao previstas
no orcamento aprovado pela Assembléia Geral, sem prejuizo para as demais despesas e
dentro da disponibilidade de recursos financeiros. Essas despesas sdo tomadas ad
referendum da primeira Assembléia Geral a ser realizada, a qual serdo submetidas;

IX - julgar atos de transgressdao a esta Convengdo, ao Plano Diretor e outras normas,
sejam de conhecimento préprio ou os encaminhados por Cond6minos, aplicando as
penalidades previstas nos respectivos instrumentos; (NR)

X - conceder licengas aos Diretores, declarar a vacancia do cargo em casos de rendncia.
Na ocorréncia dessas hipoteses, a Diretoria podera nomear outro Diretor para completar
o mandato. Caso ocorra a vacancia do cargo do Diretor Presidente ou conjuntamente do
Diretor Presidente e outros membros da Diretoria, antes de 90 (noventa) dias de
mandato, devera haver convocagdo de Assembléia Geral Extraordinaria, com a finalidade
de preencher estas vagas.

XI - fixar o valor das taxas de servigos instituidas no Condominio, nos termos desta
Convencao;

XII - aprovar o calendario de eventos sociais, culturais e esportivos;

XIII - estabelecer, de acordo com as disposicdes constantes do Plano Diretor, limites e
critérios para evitar todo tipo de poluicdo, tais como ambientais, visuais e sonoras,
subordinados a legislacdo que regula o Controle do Meio Ambiente e a Politica Nacional
ao Meio Ambiente, tendo como referéncia as recomendagdes da Organizacdao Mundial de
Saude; (NR)

XIV - elaborar proposta, no Relatério Anual, sobre o valor da taxa de condominio a ser
submetida a Assembléia Geral Ordinaria, ou alteragdo de valor, convocando-se, para esta
Ultima hipotese, a Assembléia Geral Extraordinaria. (NR)

XV - elaborar proposta sobre a utilizagdo dos recursos provenientes de taxa de
investimento a ser submetida a Assembléia Geral Extraordinaria para priorizacao das
agdes ou investimentos, na forma prevista no Plano Diretor. (AC)

XVI - elaborar proposta de rateio extraordinario a ser submetida a Assembléia Geral
Extraordindria, para custear acées e demandas excepcionais. (AC)

8§ 19 - As deliberagbes da Diretoria, quando tomadas em colegiado, serdo por maioria de
votos, com a presenca minima de 05 Diretores, cabendo ao Diretor Presidente o voto de
qualidade. E vedado ao membro da Diretoria participar de deliberagdo, ou praticar atos
sobre assuntos de seu interesse. (NR)
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§ 2° - A Diretoria prestard contas a Assembléia Geral e aos Conselhos Fiscal e
Consultivo, no que compete aos Conselhos. (NR)

Art. 33 - Atribui-se, privativamente, ao Diretor Presidente:

I - representar, ativa e passivamente, o Condominio, judicial ou extra judicialmente;

II - presidir as reunides da Diretoria;

IIT - exercer o voto de qualidade, empatando e desempatando as deliberagdes da
Diretoria;

IV - assinar os editais de convocacdao das Assembléias Gerais;

V - coordenar o planejamento dos servigos e exercer a fiscalizacdo da execucdao dos
projetos aprovados pelas Assembléias Gerais ou pela Diretoria;

VI - delegar poderes de execucao conferidos pela Diretoria ao Gerente Geral, gerentes,
supervisores ou grupos de trabalho, quando necessario ao exercicio de suas fungdes,
vedadas aquelas cometidas especificamente aos Diretores;

VII - determinar providéncias urgentes, ad referendum das Assembléias Gerais;

VIII- desempenhar quaisquer fungdes ou atribuicdes que |he forem conferidas pela
Assembléia Geral,

IV - assinar o balango geral em conjunto com o Contador e o Diretor Financeiro;

X - determinar as atribuicdes dos demais membros da Diretoria eleitos sem designagao
especifica ou estabelecer troca de fungGes entre os Diretores.

Art. 34 - Compete ao Vice-Presidente auxiliar o Presidente em todos os atos ligados a
administracdo do Condominio e ainda substitui-lo em suas auséncias ou impedimentos,
bem como desempenhar quaisquer fungdes ou atribuicdes que Ihe forem conferidas pela
Assembléia Geral Extraordinaria e pela Diretoria.

Art. 35 - Atribui-se ao Diretor Secretario:

I - lavrar os termos de abertura e encerramento dos livros de atas, de presencga, de
registros e outros, os quais serdao assinados em conjunto com o Diretor Presidente;

II - exercer as atribuicdes do Diretor Vice-Presidente em suas auséncias e impedimentos;

IIT - secretariar as reunides da Diretoria, redigindo e assinando as respectivas atas, as
quais deverao ser também subscritas pelos demais Diretores;

IV - fiscalizar a edicdo de comunicacdes destinadas a manter os Condéminos informados
dos atos da Diretoria, bem como do funcionamento geral do Condominio;

V - supervisionar a publicacdo dos editais de convocacdo das Assembléias Gerais e a
divulgagdo de suas deliberagoes;

VI - exercer outras atribuicdes que Ihe forem conferidas pela Diretoria.
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Art. 36 - S3o atribuicdes especificas do Diretor Financeiro:
I - supervisionar todos os servigos de Tesouraria;
II - providenciar a arrecadacao das receitas e prover a guarda de valores;

III - assinar, em conjunto com o Diretor Presidente, os atos e documentos que envolvam
transagdes patrimoniais, bem como quaisquer contratos ou documentos que envolvam
responsabilidades financeiras, especialmente cheques, ordens de pagamento e titulos de
crédito;

IV - submeter a Diretoria relatérios periddicos sobre os controles de caixa, depodsitos
bancarios ou de aplicagdes financeiras de pronta liquidez dos fundos disponiveis;

V - manter em caixa apenas o0s recursos monetarios autorizados pela Diretoria e
estritamente necessarios ao atendimento de necessidades normais e cotidianas do
Condominio;

VI - apresentar a Diretoria, no més subsequente, balancete do movimento financeiro do
Condominio, acompanhado dos extratos das contas, bem como a relacdo das
responsabilidades financeiras para o0 més em curso, e ainda os pagamentos previstos
para o més seguinte, bem como os haveres nao realizados e obrigagdes nao cumpridas;

VII - assinar, em conjunto com o Diretor Presidente e o Contador, nos prazos
determinados no Regulamento Interno, o balango-geral e o demonstrativo de receitas e
despesas, a origem e a aplicagdo dos recursos, a serem encaminhados ao Conselho
Fiscal, a Auditoria Externa e, finalmente, a Assembléia Geral;

VIII - conferir ao Conselho Fiscal e a Auditoria Externa, em qualquer tempo, o exame da
escrituracdo contabil e verificacdo de valores, livros, registros e documentos sob sua
guarda.

Art. 37 - Compete aos demais Diretores, em geral:

I - exercer as atribuicdes do Diretor Secretario e do Diretor Financeiro, em suas faltas ou
impedimentos, por designacao do Presidente;

II - exercer as fungbes que lhes forem atribuidas pela Assembléia Geral e pelo Diretor
Presidente.

Art. 38 - Os membros da Diretoria ndo serao remunerados, sendo a seus trabalhos
conferido o titulo de servicos relevantes a Comunidade.
CAPITULO III
DO CONSELHO CONSULTIVO
Art. 39 - O Conselho Consultivo serd composto de até 21 membros, eleitos ou indicados
entre os condéminos com direito a voto, exercendo de forma gratuita a representacdo da

vontade dos mesmos, com a finalidade de assessorar a Diretoria a administrar e a
solucionar os problemas que digam respeito ao Condominio.
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§ 1° - O Conselho Consultivo serd formado pelos conddominos com maior nimero de
votos em eleicao direta simples, conduzida concomitantemente com a eleicao da
Diretoria, observado o disposto no Regulamento Interno constante do Plano Diretor. (NR)

§ 29 - Entre os eleitos, sera escolhido o Presidente do Conselho Consultivo, em votacao a
se realizar na 1@ reunido, logo apéds a eleicdo.

Art. 40 - Os Conselheiros, eleitos ou indicados para um mandato de 2 (dois) anos,
permitida sua reconducao ao cargo, deverao reunir-se pelo menos uma vez a cada dois
meses, com o intuito de levar a Diretoria os anseios da coletividade que representam e
responder a consultas especificas formuladas pela mesma.

Paragrafo Unico - O Regulamento Interno dispord sobre as normas que irdo reger as
reunides do Conselho Consultivo e a participacdao dos Conselheiros em reunides da
Diretoria.

Art. 41 - O Conselho Consultivo, representado por seu Presidente, podera convocar a
Assembléia Geral, desde que haja concordancia de 2/3 (dois tercos) de seus membros.

CAPITULO IV
DO CONSELHO FISCAL

Art. 42 - O Conselho Fiscal sera composto de 5 (cinco) membros efetivos e 3 (trés)
suplentes, eleitos pela Assembléia Geral Ordinaria dentre os Conddéminos, exercendo a
funcdo de forma gratuita e com mandato por 2 (dois) anos.

8§ 19 - Entre os eleitos, sera escolhido o Presidente do Conselho Fiscal, em votacdo a se
realizar na primeira reunido logo apds a eleigdo.

§ 29 - Os suplentes serdo convocados nos casos de auséncia ou impedimento de
qualquer Conselheiro efetivo.

8§ 39 - Nao poderao ser eleitos para membros do Conselho Fiscal parentes dos membros
da Diretoria, até o 3° grau civil, consangiineos ou afins, bem como aqueles que
ocuparam cargos na Diretoria imediatamente anterior, ou ainda, os que estejam em
débito com o Condominio.

§ 49 - Sera permitida a reeleicdo dos membros do Conselho Fiscal.

Art. 43 - Compete ao Conselho Fiscal:

I - reunir-se, pelo menos uma vez por més, para examinar as atividades da
administracdo do Condominio e especialmente a situacdo da Tesouraria, registrando em
ata seus pareceres e sugestoes;

II - examinar, acompanhar, controlar e avaliar os balancetes mensais e balangos anuais,
assim como os demonstrativos financeiros que os acompanharem, emitindo pareceres

sobre eles, pelo menos trimestralmente;

III - apreciar a prestacdao de contas, o balango geral e o relatério a ser submetido a
Assembléia Geral Ordinaria;
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IV - emitir parecer sobre as propostas de politicas, planos anuais ou plurianuais, bem
como sobre os orcamentos a serem submetidos ao exame e votagcdo da Assembléia
Geral;

V - apreciar o calculo das despesas ordinarias, extraordinarias e de investimentos a
serem apresentado pela Diretoria e que servird de base para a fixacdo das contribuicoes
dos CondO6minos para o custeio de gastos previstos no orgamento a ser apresentado a
Assembléia Geral;

VI - sugerir a Diretoria medidas que julgar necessarias para manter a clareza, correcdo e
transparéncia das finangas, colaborando para a efetivacdao dessas medidas;

VII - comunicar aos Cond6minos qualquer irregularidade verificada na condugdao do
movimento financeiro e, se entender conveniente, exigir a convocacao de uma
Assembléia Geral Extraordinaria para apreciar essas irregularidades e decidir a respeito;

VIII - indicar e escolher empresas especializadas em auditoria para o fim de possibilitar a
contratacdo de Auditoria Externa, que devera proceder ao acompanhamento, pelo menos
semestral, das contas e anélise dos demonstrativos financeiros/contabeis e contratuais.

§ 1° - Sempre que houver divergéncia grave entre o Conselho Fiscal e a Diretoria, a
critério daquele, o assunto deverd ser encaminhado a uma Assembléia Geral
Extraordinaria, adredemente convocada, com prévia comunicacdao aos Cond6minos das
razoes do ato.

§ 292 - O membro do Conselho Fiscal que divergir de decisOes e pareceres deste, podera
emitir, por escrito, ao pé do mesmo parecer, seu voto discrepante, devendo esclarecer a
Assembléia Geral os motivos e fundamentos de sua discordancia.

8 39 - Compete ao Presidente do Conselho Fiscal convocar e presidir suas reunidoes e
convocar Assembléia Geral Extraordinaria para o evento do inciso VII do artigo 43, se o
Diretor Presidente da Diretoria ndo o fizer.

TITULO IV
DO PATRIMONIO

Art. 44 - Constitui o Patriménio do Condominio:

a) O Fundo de Reserva é constituido pelo montante de recursos, mantidos em conta
propria, destinados a recomposicdao do Patrimbnio e ao atendimento de eventuais
despesas extraordinarias, ndo previstas em orgamento, ouvido o Conselho Consultivo. O
limite maximo do Fundo de Reserva serd correspondente ao valor total de uma
arrecadacdao mensal da Taxa Ordinaria de Condominio e seu limite minimo correspondera
a 2/3 (dois tergos) do valor maximo, observado o disposto no Regulamento Interno.

b) Todas as areas reservadas na respectiva Planta Original do loteamento, e outras que
vierem a ser agregadas por aquisicdo a qualquer titulo e que se destinem ao uso e
fruicdo comum de todos os Condéminos, tais como: parques, areas destinadas a esporte
e lazer e de preservacao ecoldgica, as quais, divididas em fracdes ideais, se incorporam,
em co-propriedade, as unidades-lotes (pro diviso);
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c) Todas as acessdes e benfeitorias de qualquer tipo ou natureza, ja existentes ou as que
venham a ser edificadas nas areas referidas no item anterior. As construcdes, quer nas
unidades-lotes — pro diviso — quer nas areas comuns — pro indiviso — devem observar
os limites e as condigdes fixadas no Plano Diretor do Condominio. (NR)

d) A éarea total de aproximadamente 26.700,00 m2 (vinte e seis mil e setecentos metros
quadrados), adquirida de Lagoa Grande Estudos, Projetos, Planejamento e
Empreendimentos Ltda., para a descarga e tratamento de esgoto e reciclagem de
dejetos. Essa area é conhecida por EstacGes de Tratamento, sendo que as ETEs 1 e 2
(14.200,00 m2) se situam na area limitrofe do Condominio, no seguimento da rua
Quaresmeira Roxa e, a ETE 3 (12.500,00 m2 ), no seguimento da av. Pinheiros;

e) A drea remanescente daquela maior, com 1.890,00 m2 (um mil, oitocentos e noventa
metros quadrados), componente da quadra n° 8 (oito), correspondente a 3 (trés) lotes,
com frente para a rua Sapucaia, onde se acham construidos os reservatérios de agua;

f) O lote n°® 10 (dez) da quadra 20 (vinte), onde se acham construidas a Portaria e a
Secretaria, e ainda os lotes n°%, 01 (um), 03 (trés) e 05 (cinco) da quadra 21 (vinte e
um), onde se localiza o estacionamento para veiculos; lotes 25 (vinte e cinco) e 27 (vinte
e sete) da quadra 03 (trés), incorporados quando da aprovacdo dos 34 lotes adicionais
de José de Araujo Cota;

g) As ruas, avenidas, acostamentos, passagens de pedestre, pragas, parques, jardins,
bosques e areas verdes constantes da Planta do Condominio, conforme consta do
Registro de Imodveis de 19 de setembro de 1957, apds aprovacdo pelas autoridades
competentes;

h) Todos os bens mdveis, semoventes, veiculos, maquinas, equipamentos e biblioteca;

i) As passagens entre lotes, constantes da Planta Original, apds aprovacdo pelas
autoridades competentes;

§ 1° - O Patrimbénio poderd ser acrescido por aquisicdo de qualquer espécie, por
ampliacdo das instalagdes, por doacdes ou adjudicacdes recebidas.

§ 2° - A alienagdo de qualquer bem imdvel que componha o Patrimo6nio do Condominio
dependera de prévia autorizacdo da Assembléia Geral, que deliberara por maioria de 2/3
(dois tercos) dos Condéminos com direito a voto.

§ 3° - O Patrimobnio do Condominio serd segurado contra incéndio ou qualquer outro
risco.

§ 4° - Ocorrido o sinistro, competira a Diretoria tomar as medidas cabiveis para a devida
reparacao, recebendo a indenizagcdao da Seguradora, promovendo processo de licitagao
para reconstrugdo do sinistrado e acompanhando os trabalhos de reconstrugao.

§ 5° - Se a indenizagdao paga pela Seguradora ndo for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo os Condéminos para o pagamento do excedente.
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TIiTULO V
DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Art. 45 - Constituem receitas do Condominio:
I - ordinarias:

a) a taxa de condominio mensal, sem quaisquer concessdes a titulo de isengdo ou outra
qualquer vantagem especial - § 29 do artigo 59; (NR)

b) as multas e juros de mora cobrados sobre as contribuicées dos Condéminos;
II - extraordinarias:
a) as derivadas de aplicagoes financeiras;

b) as multas por inobservancia desta Convencgao, das normas estabelecidas no Plano
Diretor e demais normas aplicaveis;(NR)

c) o resultado positivo de alienacdo de bens;
d) as provenientes de quaisquer promogodes (festivas, esportivas e outras);

e) as provenientes da locacdao do saldo-de-festas/eventos, capela, quadras esportivas e
demais areas de lazer;

f) as recuperacoes de despesas de qualquer natureza;

g) as provenientes das taxas de servigo instituidas no Condominio, incluindo as
seguintes: Taxa Transferéncia de Imdveis; Taxa de Inquilino Usuario das Areas Sociais;
Taxa de Distribuicao de Panfletos; Taxa de Fotografia;

h) a insercao de matéria publicitaria no jornal interno ou via encartes;

i) a entrega de propaganda via mala-direta;

j) outras.

III - de investimentos:

a) as contribuicbes de todos os Conddminos, destinadas a custear o0os novos
investimentos em seu sentido amplo, reformas nao tipificadas como manutencao e
aquisicdo de bens imdveis, modveis, veiculos e equipamentos, na forma disposta nas
Diretrizes para Implementagdo das Agbes de Manutengdao e Investimento constante do

Plano Diretor; (NR)

b) as derivadas de aplicagdes financeiras dos recursos estabelecidos na alinea anterior;
(NR)

c) outras. (NR)

18

Plano Diretor do Condominio Retiro das Pedras
Anexos



Art. 46 - Constituem despesas ordinarias do Condominio, de acordo com o especificado
no Quadro I das Diretrizes para Implementagao das Agdes de Manutencao e Investimento
constante do Plano Diretor: (NR)

a) as relativas a conservacdo, limpeza, reparagdes e reconstrugdes das partes e coisas
comuns;

b) os impostos e taxas que possam incidir sobre as partes comuns, separadamente;

c) a remuneragao dos empregados, bem como as relativas aos encargos sociais e
previdenciarios;

d) os valores referentes ao consumo de energia elétrica e gas relativos as partes
comuns;

e) os valores referentes as despesas com o consumo de agua e o esgoto das partes
comuns;

f) as despesas com a manutencdo das areas destinadas a Administracdo, de esportes e
lazer, piscina, sauna, sede social, sala de multimeios e outras despesas comuns;

g) limpeza, conservagdo, manutencdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum, bem como das areas comuns, como ruas, avenidas, parques, jardins, piscina,
sauna e outras;

h) manutengdo e conservagdao das instalacGes e equipamentos hidraulicos, elétricos e
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

i) manutencdo e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

j) manutengdo e conservacdo da Portaria e Secretaria, bem como da estrada de acesso;

1) as demais despesas que, ndo previstas nesta Convencdo, interessarem a Comunidade
condominial.

Paragrafo Gnico: As despesas ordinarias serdo custeadas com recursos das receitas
ordinarias e extraordinarias. (AC)

Art. 47 - Compete a Assembléia Geral fixar o orgamento das receitas e das despesas,
mediante proposta da Diretoria e cabe aos Condéminos concorrer para seu custeio, até a
data fixada pelo Regulamento Interno. Na auséncia de fixacdo da data, os recolhimentos
deverdo ser efetuados até o dia 10 (dez) de cada més vincendo.

Art. 48 - O rateio das despesas extraordinarias sera promovido igualmente entre os
Condbminos, cabendo uma taxa a cada unidade-lote, independentemente da sua efetiva
ocupacao, na forma prevista na letra “b” do artigo 16 desta Convengao, salvo a
existéncia de verba suficiente para custea-las, art. 45, II.

Art. 49 - Correrdo a cargo exclusivo de cada Condomino as despesas a que der causa
por omissao, culpa ou dolo.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes
comuns, por acdao ou omissdo dos Condominos, na execucao dos trabalhos de construcao
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ou de reparacdo em suas unidades autébnomas, inclusive em virtude de danos no
transporte de material para elas, ou por danos causados por familiares, visitantes,
servigais, inquilinos ou animais.

Art. 50 - O saldo remanescente do orcamento de um exercicio sera incorporado ao
exercicio seguinte, se outro destino ndo Ihe for dado pelos Condéminos reunidos em
Assembléia Geral.

TITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 51 - As taxas e contribuicdes devidas e ndo pagas pelos Condéminos sofrerdo
reajuste pelos indices vigentes a época, juros legais e multas, contados da data do
vencimento do respectivo prazo, na forma prevista na letra “ r ” do artigo 16, desta
Convengao. A Diretoria providenciara cobranca do débito de forma amigavel, sequida da
judicial, hipétese em que, além da multa, dos juros moratérios e do reajuste, o débito
serd acrescido das custas judiciais e dos 6nus decorrentes da sucumbéncia devida ao
advogado do Condominio.

§ 1° - Apds 60 dias da data de vencimento da contribuicdo ou taxa devida, serd
permitida a emissdo e protesto de Letra de Cambio ou outro titulo pagavel a vista, pelo
valor total da divida, acrescida de todos os encargos previstos nesta Convencgao.

8§ 202 - Todas as contribuicdes condominiais sdo de 6nus exclusivo do Condémino em
relacdo a sua unidade-lote. O cometimento, via contrato de locacdo de imdvel, ao
inquilino, ndo retira essa obrigacgao.

Art. 52 - Além das penalidades cominadas em lei, fica ainda o Condbmino que,
transitoria ou regularmente, perturbar o uso normal das areas e coisa comuns ou der
causa a despesas por sua agdo ou omissao, sujeito a uma multa correspondente a até 5
(cinco) vezes o valor da contribuicdo mensal vigente no més de sua aplicagdo, sem
prejuizo das demais conseqliéncias civis e criminais de seu ato, ficando igualmente
responsavel, se esses atos forem praticados por seus visitantes, convidados, inquilinos,
familiares, servigais ou animais. (NR)

§ 19 - A gradacdo dessas multas sera fixada pelo Regulamento Interno;

§ 29 - A multa serd imposta e cobrada pela Diretoria, com recurso do interessado para a
Assembléia Geral. Esse recurso sera recebido com efeito meramente devolutivo,
conforme disposto no Regulamento Interno.

§ 39 - A multa prevista no caput também se aplicard nos casos de violagdo das normas
estabelecidas no Plano Diretor do Condominio, na forma do Regulamento Interno. (NR)

Art. 53 - O Condémino inadimplente perde o direito de votar e ser votado nas
Assembléias Gerais, ficando, ainda, suspenso seu acesso, bem como de seus
dependentes a area do Clube (NR).
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TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54 - A Diretoria fica autorizada a fazer o levantamento de todas as passagens entre
lotes, previstas na Planta original, a fim de vender a respectiva area para os lotes
confinantes, apds aprovagao pelas autoridades competentes. (NR)

Art. 55 - Os finais de ruas e avenidas nao serdo objetos de negociacdao, com excecdo do
final da Rua Amendoeira, neste caso especifico, a Diretoria devera providenciar a
alteracao da planta original para integrar o final da rua aos lotes confinantes, conforme
interesse de seus proprietarios.

§ 1° - A area a ser incorporada aos lotes confinantes, inclusive com registro especifico
no Registro Imobilidrio, poderad ser alienada, revertendo o respectivo valor para
investimentos a serem indicados em Assembléia Geral convocada para esse fim, ficando
os valores depositados em conta remunerada até a decisdo quanto a sua destinagao.

§ 29 - O valor dessa area, bem como a das passagens entre lotes mencionadas no art.
54, sera fixado por uma Comissdo para esse fim criada pela Diretoria e aprovado pelos
Conselhos Consultivo e Fiscal. De tais Comissdes ndo poderdo participar os Condéminos
interessados e seus parentes consangliineos ou afins até o 3° (terceiro) grau civil. (NR)

8§ 3° - A excecao mencionada no caput deste artigo foi considerada, pelos demais
condéminos, como direito adquirido do proprietario do respectivo lote, ndo havendo
nenhuma outra situagdo similar no condominio.

Art. 56 - Fica a Diretoria autorizada a promover o inventario das ocupacoes indevidas,
em todas as ruas, vias de passagem e demais areas comuns. Identificadas as ocupagdes,
os Condominos deverdo ser instados a recuperar as areas, devolvendo-as a Comunidade
e ao Municipio (NR). Desatendidas as regularizagdes requeridas, o Condominio devera
promover a Acao Judicial cabivel.

Art. 57 - A composicdo e recomposigao do Fundo de Reservas, mencionado na letra a do
art. 44, serao efetuadas mediante recolhimentos mensais consecutivos, correspondentes
a 5% (cinco por cento) do valor da arrecadacdo mensal da Taxa Ordindria de
Condominio.

Art. 58 - A presente Convengdo, o Plano Diretor e as demais normas obrigam a todos os
Condbéminos, seus inquilinos ou ocupantes a qualquer titulo. (NR)

Art. 59 - Passam a integrar, sem restricdes, ao Condominio RETIRO DAS PEDRAS, os
lotes das quadras 01 (um) e 03 (trés) do loteamento Retiro das Pedras, excluidos da
Planta original, os quais, por deliberagdo da Assembléia Geral Extraordinaria de 23 de
setembro de 1989, foram nele incorporados.

§ 1° - Como conseqliéncia, ficam canceladas as restricdes existentes no contrato
celebrado em 28 de setembro de 1989 entre o Condominio e José de Araujo Cotta.

8§ 2° - Ficam definitivamente canceladas quaisquer concessdes relativas a isengcao ou
outra qualquer vantagem especial, no que diz respeito ao recolhimento de taxas de
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manutengdo ou quaisquer outras, ordinarias, extraordinarias e de investimentos, devidas
por qualquer dos Condéminos, qualquer que haja sido o motivo de sua existéncia.

Art. 60 - Ficam expressamente revogados a Convencdo “Modus Vivendi” Lavrada no
Cartério do 90 Oficio de Notas da Comarca de Belo Horizonte, em 30 de junho de 1962,
suas posteriores modificacdes (28/dezembro/1989) e o Estatuto do CLUBE RETIRO DAS
PEDRAS.

Art. 61 - Os casos omissos serdao analisados pelo Conselho Consultivo e pela Diretoria,
na forma em que dispuser o Regulamento Interno. (AC)

Art. 62 - Fica eleito o foro da Comarca de Brumadinho para conhecer e dirimir qualquer
duvida ou para qualquer agdo ou execugdo decorrente da aplicagcdo de qualquer dos
dispositivos desta CONVENCAO.

Art. 63 - A presente Convencdo sera encaminhada a Municipalidade de Brumadinho para
que, conforme autorizagdo contida no Decreto n°0 33/86, seja submetida a aprovacao
por Lei Municipal, na forma e para os fins legais.

Art. 64- Esta CONVENCAO foi aprovada na AGE de _ /_/ , entrando em vigor na
mesma data.
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