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TITULO V_
DAS NORMAS DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO
AMBIENTAL E CULTURAL

CAPiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 174 - As presentes Normas de Preservagdo visam a protegdo, preservagdo,
conservagcao e controle do meio ambiente e da qualidade de vida do CONDOMINIO
RETIRO DAS PEDRAS.

Art. 175 - Para fins previstos nestas Normas, entende-se por:

I - meio ambiente - o conjunto de condicbes, leis, influéncias e interacdes de ordem
fisica, quimica, bioldgica, social, cultural e politica, que permite, abriga e rege a vida em
todas as suas formas;

II - degradacao da qualidade ambiental - a alteracdo adversa das caracteristicas do meio
ambiente;

III - poluicdo - a degradagdo da qualidade ambiental resultante da atividade que, direta
ou indiretamente:

a) prejudigue a saude, 0 sossego, a seguranga ou o bem-estar da populacéo;
b) crie condicBes adversas as atividades sociais e econémicas;

c) afete desfavoravelmente a fauna, a flora ou qualquer recurso ambiental;
d) afete as condicGes estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e) lance matérias ou energia em desacordo com os padroes ambientais
estabelecidos;

f) ocasione danos relevantes aos acervos histérico, cultural e paisagistico;

IV - agente poluidor - pessoa fisica ou juridica de direito publico ou privado, responsavel
direta ou indiretamente por atividade causadora de degradacao ambiental;

V - recursos ambientais - a atmosfera, as aguas superficiais e subterrdneas, o solo, o
subsolo e os elementos da biosfera;

VI - poluente - toda e qualquer forma de matéria ou energia que provoque poluicdo nos
termos deste artigo, em quantidade, em concentragdo ou com caracteristica em
desacordo com as que estao estabelecidas na legislagdao municipal, estadual e federal
vigentes nestas Normas e nas dela decorrentes;

VII - fonte poluidora - considera-se fonte poluidora efetiva ou potencial toda atividade,
processo, operacdo, maquinaria, equipamento ou dispositivo fixo ou mdvel que cause ou
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possa causar emissdo ou langamento de poluentes, ou qualquer outra espécie de
degradacao ambiental.

Art. 176 - Fica proibida a emissao ou o lancamento de poluentes, direta ou
indiretamente, nos recursos ambientais, bem como sua degradacdo, nos termos do
artigo anterior.

CAPITULO II
DAS COMPETENCIAS

Art.177 - A Diretoria do Condominio Retiro das Pedras, na qualidade de 4rgdo central de
implementacdo da politica de preservacdao ambiental, cabe fazer cumprir as normas aqui
estabelecidas, competindo-lhe:

I - formular as normas técnicas e os padrdoes de protecdo, conservacao e melhoria do
meio ambiente, observadas as legislacdes federal, estadual e municipal;

Il - estabelecer as areas em que a acdo da Diretoria, relativa a qualidade ambiental,
deve ser prioritaria;

III - exercer a agao fiscalizadora de observancia das normas de protecdo, conservacgao e
melhoria do meio ambiente;

IV - atuar no sentido de formar a consciéncia coletiva da necessidade de proteger,
melhorar e conservar o meio ambiente;

V - decidir sobre a aplicacdo de penalidade, nos termos estabelecidos nestas Normas.

Paragrafo Unico: Para a realizacdo de suas atividades, a Diretoria podera utilizar, além da
contribuicdo dos Condéminos e dos recursos técnicos e humanos de que dispbe, do
concurso de outros 6rgdos ou entidades publicas ou privadas, mediante convénios,
contratos e credenciamento de agentes.

CAPITULO III
DA POLUICAO SONORA

Secgao I
Das Definigdoes

Art. 178 - Para fins destas Normas, aplicam-se as seguintes definiges:

I - som - fend6meno fisico causado pela propagacdao de ondas mecénicas em um meio
eldstico, compreendidas na faixa de freqiiéncia de 16 Hz (dezesseis Hertz) a 20 Khz.
(vinte quilohertz) e capaz de excitar o aparelho auditivo humano;

II - ruido - mistura de sons cuja freqiéncia ndo segue nenhuma lei precisa e que diferem
entre si por valores imperceptiveis ao ouvido humano:
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a) ruido continuo - aquele com flutuacGes de nivel de pressdo aculstica tao pequenas que
podem ser desprezadas dentro do periodo de observagao;

b) ruido intermitente - aquele cujo nivel de pressdo acustica caia bruscamente ao nivel
do ambiente, varias vezes, durante o periodo de observacao, desde que o tempo em
que o nivel se mantém com o valor constante, diferente daquele do ambiente, seja da
ordem de grandeza de um segundo ou mais;

c) ruido impulsivo - aquele que consiste em uma ou mais explosGes de energia acustica,
tendo cada uma duracdao menor do cerca de um segundo;

d) ruido de fundo - todo e qualquer ruido que esteja sendo captado e que ndo seja
proveniente da fonte objeto das medigdes;

III - vibracdo - oscilagdo ou movimento mecanico alternado de um sistema elastico,
transmitido pelo solo ou por um meio qualquer;

IV - decibel (dB) - unidade de intensidade fisica relativa ao som;

V - nivel de som - dB (A) - intensidade do som, medida na curva de ponderagdo A,
definida na Norma NBR-7731 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

VI - nivel de som equivalente (Leq) - nivel médio de energia sonora (medido em dB (A)),
avaliada durante um periodo de tempo de interesse;

VII - disturbio sonoro e disturbio por vibracdo - qualquer ruido ou vibracdo que:
a) ponha em perigo ou prejudique a saude, o sossego e o bem-estar publicos;
b) cause danos de qualquer natureza as propriedades publicas ou privadas;

c) possa ser considerado incoémodo;

d) ultrapasse os niveis fixados nestas Normas;

VIII - limite real da propriedade - aquele representado por um plano imaginario que
separa a propriedade real de uma pessoa fisica ou juridica da de outra;

IX - servico de construcdo civil - qualquer operacdo de montagem, construcdo,
demolicdo, remocgao, reparo ou alteracao substancial de uma edificacdo ou de uma
estrutura;

X - horarios - para fins de aplicacdo destas Normas, ficam definidos:
a) diurno - entre 07 e 19 horas;

b) vespertino - entre 19 e 22 horas;

c) noturno - entre 22 e 07 horas.

Secao II
Das Disposicoes Gerais
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Art. 179 - Fica proibido perturbar o sossego e o bem-estar coletivos através de
disturbios sonoros ou disturbios por vibragdes.

Art. 180 - Depende de prévia autorizacdo da Diretoria a utilizacdo ou detonagao de
explosivos ou similares no Condominio Retiro das Pedras.

Secao III
Dos Niveis Maximos Permissiveis de Ruidos

Art. 181 - A emissao de ruidos, em decorréncia de quaisquer atividades, inclusive sociais
e recreativas, obedecera aos padrbes e critérios estabelecidos nestas Normas.

Art. 182 - E proibida a utilizacdo de servico de alto-falantes e outras fontes de emissé&o
sonora como meio de propaganda ou publicidade.

Art. 183 - E proibida a execucado de servigos de construgdo civil nos seguintes horarios:
I - sabados, domingos e feriados, em qualquer horario;
II - dias uteis, em horario vespertino e noturno.

Paragrafo Unico - Excetuam-se destas restricdes as obras e os servigos urgentes e
inadidveis decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, acidentes graves ou perigo
iminente a seguranca e ao bem-estar da comunidade, bem como o restabelecimento de
servigos publicos essenciais, tais como energia elétrica, gas, telefone, agua, esgoto e
sistema viario.

Art. 184 - Ficam estabelecidos os seguintes limites maximos permissiveis de ruidos:

I - o nivel de som proveniente da fonte poluidora, medido dentro dos limites reais da
propriedade onde se da o suposto incOmodo, ndao podera exceder de 10 (dez) decibéis
(dB(A)) o nivel do ruido de fundo existente no local;

II - independente do ruido de fundo, o nivel de som proveniente da fonte poluidora,
medido dentro dos limites reais da propriedade onde se d& o suposto incobmodo, nao
podera exceder os niveis fixados na tabela abaixo:

Niveis Maximos de Som em dB(A) Por Horarios

Diurno (07h as 19h) Vespertino (19h as 22h) Noturno (22h as 07h)

55 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)

Art. 185 - O nivel de som medido sera fungao da natureza da emissdo, admitindo-se os
seguintes casos:

I - ruido continuo: o nivel de som sera igual ao nivel de som medido;
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II - ruido intermitente: o nivel de som sera igual ao nivel de som equivalente (Leq);

III - ruido impulsivo - o nivel de som sera igual ao nivel de som equivalente mais cinco
decibéis (Leq+5 dB(A)).

Art. 186 - As vibragdes serao consideradas prejudiciais quando ocasionarem ou puderem
ocasionar danos materiais a salide e ao bem-estar coletivos.

Art. 187 - Os equipamentos e o método utilizado para a medicdo e avaliacdo dos niveis
de som e ruido obedecerdao as recomendacdes da norma NBR-7731 da ABNT, ou as que
Ihe sucederem.

Art. 188 - A emissao de som ou ruido por veiculos automotores obedecera as normas
expedidas pelo Conselho Nacional de Transito - CONTRAN, sendo proibida, nas vias
internas do Condominio, a circulacdo de veiculos com motores desregulados e/ou com
sistema de silencioso inadequado, gerando excesso de fumaca e ruido.

) ~ CAPiTULO IV _ )
POLUICAO ATMOSFERICA - DOS PADROES PARA EMISSAO DE
EFLUENTES

Art. 189 - Nenhum veiculo automotor a dleo diesel poderd circular ou operar no
Condominio, emitindo, pelo cano de descarga, fumaga que produza Grau de
Enegrecimento do Filtro (GEF) superior a 6 (seis), exceto para partida a frio.

Pardgrafo Unico: A medicdo, de que trata este artigo, serd feita segundo o que
recomenda a NBR - 7026 da ABNT, ou as que lhe sucederem.

Art. 190 - E expressamente proibida a queima de lixo, entulho, residuos ou qualquer
outro material, ainda que nos limites de cada unidade autonoma, ficando ressalvado
apenas e tdo somente a queima de lenhas em lareiras ou carvao em churrasqueiras.

Art. 191 - Ficam proibidas a instalagao e o funcionamento de incineradores domiciliares
de quaisquer tipos.

o CAPiTULO V
POLUICAO HIDRICA - DOS PADROES PARA LANCAMENTO DE
EFLUENTES

Art. 192 - N3o serda permitido o lancamento de poluentes nos mananciais sub-
superficiais e em pogos profundos.

Art. 193 - Nos mananciais e nos cursos dagua ndo serdo tolerados lancamentos de
aguas residuarias domésticas, lixo e outros residuos sélidos, substéncias potencialmente
toxicas, defensivos agricolas, fertilizantes quimicos e outros poluentes, mesmo tratados.
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Art. 194 — Todas as edificacdes, particulares ou de uso comum, deverao estar ligadas
ao sistema comunitario de esgoto, sendo proibida a instalacdo e utilizagdo de fossas
sépticas, sendo o descumprimento desta norma considerado falta grave.

Art. 195 - A entidade responsavel pela operacdo do sistema de Coleta de esgotos passa
a ser responsavel pelo tratamento dos efluentes coletados, e pelo atendimento aos
padroes estabelecidos nestas Normas.

CAPiTULO VI
DA POLUIGAO DO SOLO

Secao I
Das DefinicOes

Art. 196 - Para fins destas Normas aplicam-se as definigdes que se seguem:

I - residuos sélidos: residuos em qualquer estado da matéria, ndo utilizados com fins
econdmicos, e que possam provocar, se dispostos no solo, contaminagdo de natureza
fisica, quimica ou bioldgica do solo ou das aguas superficiais e subterraneas;

II - entulhos: residuos solidos inertes, ndo suscetiveis de decomposicdo bioldgica,
provenientes de construgdes ou demolicdes, que possam ser dispostos de forma segura e
estavel em aterro controlado, sem oferecer risco efetivo ou potencial a saitde humana ou
aos recursos ambientais;

III - movimento de terra: escavacao ou depdsito de terra ou entulhos em um terreno,
com quaisquer finalidades;

IV - logradouro publico: designagdao genérica de locais de uso comum destinados ao
transito ou permanéncia de pedestres ou veiculos tais como rua, avenida, praga, parque
ou similares.

Secgao I1
Dos Residuos Solidos

Art. 197 - A gestdo dos servigos de coleta e a disposicdo final de residuos sélidos no
Condominio Retiro das Pedras é de responsabilidade da Diretoria do Condominio.

Paragrafo Unico: A Diretoria deverd regulamentar, por meio de normas especificas, as
obrigacdes dos moradores e condéminos quanto a forma, horario, local da coleta,
disposicdo do lixo e demais aspectos pertinentes ao assunto, obedecida a legislagao
vigente.

Art. 198 - Ndo é permitido aos Condéminos depositar, dispor, descarregar, enterrar,
infiltrar ou acumular no solo residuos sélidos de qualquer natureza, em qualquer area do
Condominio, inclusive em logradouros publicos.
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Art. 199 - N3o é permitida a colocacdo de materiais para jardins — esterco, gramas e
outros, bem como, material, residuo ou entulho proveniente de construcdo civil nas
calgadas e vias de circulagao, devendo ser colocados dentro do respectivo terreno, em
cacambas apropriadas.

Paragrafo Unico: Na impossibilidade de atendimento ao disposto no caput deste artigo, a
Diretoria do Condominio podera autorizar solugdo alternativa, mediante prévia solicitagao
do interessado.

Art. 200 - A remocdo de lixo verde, decorrente de corte de arvore devidamente
autorizado pelo drgdao competente, é de inteira responsabilidade do conddémino
responsavel, que devera efetua-la dentro das 48 horas subsequentes ao corte.

Paradgrafo Unico: O ndo atendimento ao disposto no caput sujeita o infrator a multa,
podendo, ainda, a Diretoria do Condominio, promover a remocdo, cobrando do
Cond6mino o servico, acrescido de taxa de administracdo.

Segéo III
Da Capina e Varricao de Areas Particulares e de Uso Comum

Art. 201 - Compete a Diretoria do Condominio manter os servigos de varricdo e capina
das areas de uso comum.

Art. 202 - Compete aos Moradores e Condominos:

I - a limpeza dos passeios e/ou sarjetas fronteiricos ao seu lote;

II - conservar em perfeito estado seus quintais, patios, terrenos e lotes;

III - ndo permitir a varredura do interior das casas, terrenos e de veiculos para as vias
de circulagdo, bem como ndo despejar sobre eles papéis ou qualquer tipo de detritos;

Art. 203 - Os proprietarios de lotes vagos sdao obrigados a manté-los capinados e
limpos, sendo que, ocorrendo a ndo observacdo deste dispositivo, a Diretoria do
Condominio podera providenciar o servigo, cobrando do proprietario do lote, além da
multa, o custo do servigo acrescido da taxa de administragao.

Secao IV
Dos Movimentos de Terra

Art. 204 - Depende de prévia autorizacdo da Diretoria a movimentacdo de terra para
execugdo de aterro, desaterro e bota-fora, respeitada a legislagao especifica.

Art. 205 - Para quaisquer movimentos de terra deverao ser previstos mecanismos de
manutencdo da estabilidade de taludes, rampas e platdés, de modo a impedir a erosdo e
suas consequéncias.

Paragrafo Unico - O aterro ou desaterro devera ser seguido de recomposicao do solo e de
cobertura vegetal adequada a contencdo do carreamento pluvial de sélidos.
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CAPITULO VII
DA FAUNA E FLORA

Secao I
Das Definicoes

Art. 206 - Para os fins destas Normas , aplicam-se as definicbes que se seguem:

I - fauna nativa ou fauna silvestre: conjunto de espécies animais, ndo introduzidas pelo
homem, que ocorrem naturalmente no territério do Condominio;

II - flora nativa ou flora silvestre: conjunto de espécies vegetais, ndo introduzidas pelo
homem, que ocorrem naturalmente no territério do Condominio;

III - partes comuns: designacdo genérica de locais de uso comum destinados ao transito
ou a permanéncia de veiculos e pedestres, tais como ruas, avenidas, pragas, parques, ou
similares;

IV - area verde: toda area onde predominar qualquer forma de vegetacdo, quer seja
nativa ou ndo, de dominio comum ou privado;

V - area de conservacdo ou de preservacdo permanente: area de dominio comum ou
privado, destinada a conservacdo dos recursos naturais, devido a sua importancia,
beleza, raridade, valor cientifico, cultural ou de lazer, sendo proibida a alteracdo de sua
destinagao;

IX - poda: operacdo que consiste na eliminacao de galhos ou raizes dos vegetais;
X - transplante: remogdo de um vegetal de determinado local e seu implante em outro;

XI - supressdo: eliminacdao de um ou mais espécimes vegetais.

Secgao I1
Das Disposicoes Gerais

Art. 207 - E dever dos Condéminos e Moradores proteger a fauna e a flora existentes no
Condominio, em atuacdo coordenada com drgdos que direta ou indiretamente exercam
tais atribuicdes.

Paragrafo Unico - Em se tratando de vetores de moléstias ou artropodes importunos, o
controle de suas populacdes cabe a Secretaria Municipal de Saude, nos termos da
legislacdo especifica.

Art. 208 - O plantio, replantio, transplante, supressdo e poda das arvores é de
responsabilidade:

I - da Diretoria, quando situadas nas partes de uso comum do Condominio;
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IT - do Condémino ou morador, quando situadas no interior dos lotes.

Paragrafo Unico - Depende de prévia autorizagdao do érgao oficial competente a poda, o
transplante e supressdao de espécimes arbdéreos no Condominio, sendo que, quando a
mesma for de responsabilidade de condémino ou morador, dependerd, ainda, de prévia
autorizacao da Diretoria.

Art. 209 - Em casos de supressdo de arvores, serd exigida pela Diretoria compensacdo
ambiental a ser efetuada dentro do Perimetro Interno do Condominio, independente de
outras compensacdes estabelecidas pelo drgdo oficial competente.

Art. 210 - S3o de preservacdo permanente todas as areas verdes de uso comum
situadas no Condominio Retiro das Pedras, exceto as areas de entorno do clube, que
podera sofrer alteragdes, atendidas as normas estabelecidas no Plano Diretor.

Art. 211- Os danos causados a flora, inclusive aqueles provocados em decorréncia de
acidentes de transito, serao punidos com as penalidades previstas nestas Normas.

Paragrafo Unico: As despesas, decorrentes da reposicdo de espécimes suprimidos
irregularmente, correrdo por conta do responsavel pela supressdao, sem prejuizo das
penalidades aplicaveis.

Art. 212 - Qualquer arvore do Condominio poderd ser declarada imune de corte
mediante ato da Diretoria, por motivo de sua localizagao, raridade, antiguidade, de seu
interesse histérico, cientifico ou paisagistico, ou de sua condicdo de porta-sementes,
ficando sua protecdo a cargo da Diretoria.

Art. 213 - Depende de prévia autorizacdo da Diretoria a utilizacdo de pracas e parques
para realizagdo de shows, feiras e demais atividades civico-religiosas e esportivas.

Art. 214 - Os espécimes da fauna silvestre, em qualquer fase de seu desenvolvimento,
seus ninhos, abrigos e criadouros naturais sao bens de interesse comum, sendo proibida
a sua utilizacdo, perseguicao, destruicdo, caca ou apanha.

Art. 215 - E proibido qualquer ato que inicie ou possa provocar incéndio em terrenos
baldios.

Art. 216 - E proibida a utilizacdo da arborizacdo para colocacdo de cartazes e anuncios
ou a afixagcdo de cabos e fios, ou para suporte ou apoio a instalagbes de qualquer
natureza dentro do Condominio.

Art. 217 - Todo projeto de obra publica relativo a implantagdo de rede de energia
elétrica, iluminacdo publica, telefonia, rede de dgua e esgoto, devera compatibilizar-se
com a vegetacgdo arbdrea, de forma a evitar ou minimizar danos a mesma.

_ CAPIiTULO VIII
DA POLUICAO VISUAL E DA ESTETICA URBANA

Secao I
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Da Fixacao de Faixas e Cartazes

Art. 218 - N3do é permitida a colocacdo de faixas e cartazes de propaganda no ambito do
Condominio.

Art. 219 - Faixas e cartazes de atividades sociais e de campanhas educativas, de
iniciativa da Diretoria, serao permitidas, desde que fagcam parte de programacgao
previamente autorizada e observem o disposto nos paragrafos a seguir.

§ 19 - As faixas somente poderdo ser afixadas na area interna e externa de acesso
imediato a Portaria do Condominio.

§ 20 - As faixas e cartazes deverao ser retirados, dentro de 48 horas apds o enceramento
da atividade, por quem as colocou, sob pena da aplicacao de penalidades cabiveis.

Secao I1
Da Formacao e Manutencao das Cercas Vivas

Art. 220 - As cercas vivas deverao ser de plantas decorativas e ser mantidas em perfeito
estado de conservagao.

Art. 221 - Os proprietarios de cercas vivas em mau estado de conservagao deverao
providenciar sua substituicdo, ao receber notificacdo da Diretoria do Condominio.

Paragrafo Unico: No caso de n3o cumprimento, dentro do prazo estipulado na
notificagdo, o proprietdrio estara sujeito a penalidades de adverténcia e multa.

Art. 222 - Quando a cerca viva estiver invadindo areas da parte de uso comum do
Condominio, a Diretoria devera notificar o proprietario respectivo para que o mesmo
promova sua imediata remocgao.

Paragrafo Unico: N&o havendo atendimento ao disposto no caput, a Diretoria podera
providenciar a retirada compulséria da cerca, com 06nus para o proprietario, acrescido de
taxa de administracdao dos servigos.

) CAPiTULO IX A )
DA PROTECAO DO PATRIMONIO ARQUITETONICO, ARTISTICO
E PAISAGISTICO

Secao I
Do Acervo Arquitetonico, Paisagistico e Cultural

Art. 223 -O conjunto arquiteténico e paisagistico do Condominio Retiro das Pedras é
considerado Patrimobnio Cultural devendo ser preservado em suas caracteristicas
originais.
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Art. 224 - Para fins de cumprimento do disposto no artigo anterior, submetem-se:

I- os prédios da capela, da sede social, da sauna e vestiarios e a area da piscina, bem
como seu entorno;

II - os macicos de pedras, que deram nome ao Condominio, as matas ciliares dos dois
corregos, a vegetacdo das encostas, os lotes 25 e 27, da quadra 03;

III - a encosta a noroeste da area destinada a parque, limitada pelas ruas Aroeira, Av.
Pinheiro e divisa externa, que devera ser preservada na sua totalidade, por constituir-se
a Ultima reserva do campo rupestre que anteriormente recobria a area ocupada pelo
loteamento do Retiro das Pedras.

Art. 225 - Cabera a Diretoria apresentar proposta para priorizacdo de um plano de
recuperacao e restauracdo desses imoveis com base em seu projeto original, ndo sendo
admitidas, sob qualquer pretexto, intervencdes que possam descaracterizar, externa e
internamente, suas condigOes e caracteristicas arquitetonicas originais.

§ 19 - Nao serao admitidas intervencbdes na capela que descaracterizem sua arquitetura
e modifiquem seu uso atual.

§ 20 - Nao serao admitidas intervengdes na sede social que venham alterar suas
dimensbes e caracteristicas externas, a ndo ser aquelas destinadas a recuperar seu
aspecto original.

Art. 226 - Nenhuma construcdo nova podera ser erguida nestes locais, nem poderdo os
atuais prédios ser ampliados, de modo a preservar o seu equilibrio estético e a beleza
paisagistica natural;

Art. 227 - Nao podera haver desmatamento dos lotes 25 e 27 da quadra 03, devendo a
area ser preservada em sua totalidade.

Art. 228 - A Diretoria devera manter um programa de conservacao, manutengao,
restauragao e recuperacao das pedras e da vegetacao primitiva.

Art. 229 - Integram o patrimonio cultural e artistico do Condominio Retiro das Pedras:
I - o painel externo, de autoria do artista mineiro Mario Silésio;

IT - o painel interno, da artista mineira Marilia Giannetti, na sede social;

ITI - 04 quadros de Nelo Nuno;

IV - desenho doado pela autora, Maria Helena Andrés;

V - as obras em ceramica na capela: a via sacra, uma imagem da Virgem Maria, o
presépio, de autoria do artista plastico Alphonsus Adreanus Johannes Andréas Smits.

Art. 230 - E responsabilidade da Diretoria manter o acervo cultural e artistico do
Condominio em perfeito estado de conservacdo, devendo a mesma estabelecer medidas
necessarias a sua recuperacao, com base em estudos e pesquisas realizadas por técnicos
especializados.
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CAPITULO X
DO CONTROLE AMBIENTAL

Art. 231 - A fiscalizagdo do cumprimento das Normas estabelecidas neste Titulo sera
exercida pela Diretoria, com a colaboragdo dos Condéminos e Moradores.

Art. 232 - Os responsaveis por fonte poluidora ficam obrigados a comunicar
imediatamente a Diretoria a ocorréncia de qualquer episddio, acidental ou ndo, que possa
representar riscos a salde coletiva ou aos recursos ambientais.

Art. 233 - No exercicio da agdo fiscalizadora, ficam asseguradas aos agentes designados
pela Diretoria a entrada nos estabelecimentos de uso comum ou privado, durante o
periodo de atividade, e a permanéncia neles pelo tempo necessario para a conclusao da
acao fiscal.

Art. 234 - Aos agentes credenciados compete:
I - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagoes;
II - verificar a ocorréncia de infragao;

IIT - lavrar de imediato o auto de fiscalizagdao e o de infracao, se for o caso, fornecendo
cOpia ao autuado;

IV - elaborar relatérios de vistorias.

Art. 235 - A Diretoria poderda, a seu critério, determinar as fontes poluidoras, com 6nus
para elas, a execucao de medicdao ou monitorizacao de efluentes, de determinagdo da
concentragao de poluentes nos recursos ambientais e de acompanhamento dos efeitos
ambientais decorrentes de seu funcionamento.

§ 1° - As medicGes, de que trata este artigo, poderdo ser executadas pelas proprias
fontes poluidoras ou por empresas do ramo, de reconhecida idoneidade e capacidade
técnicas, acompanhadas por técnico ou agente credenciado pela Diretoria.

§ 2° - A fonte poluidora devera fornecer todas as informagGes complementares sobre o
funcionamento da mesma, que se fizerem necessarias a avaliagdo dos resultados desses
programas de medigdo, monitorizacdo ou acompanhamento, a critério da Diretoria.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES

Art. 236 -Pela infringéncia de qualquer das normas deste Titulo aplicam-se as
penalidades previstas no Titulo VI deste Regulamento.
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DIRETRIZES PARA IIY_!PLEMENTACAO DAS AGCOES
DE MANUTENCAO E INVESTIMENTOS

Art. 1° - As diretrizes relacionadas neste Tomo integram o Plano Diretor do Condominio
Retiro das Pedras e tém por objetivo definir parametros para orientar as agbes de
manutencdo, de integragdo social e os novos investimentos no Condominio Retiro das
Pedras, e estdo baseadas nos seguintes principios:

I - valorizagdao da natureza e do cuidado com a preservagdao ambiental;
II - ambiente construido com critérios que privilegiem a harmonia com a natureza;

III - preservacdo do patriménio natural e construido que constituem as referéncias
simbolicas do Condominio;

IV - manutencgao das caracteristicas de infra-estrutura e de implantacdo das atividades
que contribuam para a constituicdo de um cenario bucdlico e das condigdes ambientais
existentes;

V - valorizagdo da convivéncia entre os conddminos em todas as faixas etarias,
incentivando-se espacos para a pratica de eventos coletivos;

VI - ambiente de calma, tranquilidade e harmonia;
VII - lugar seguro de se viver.

Art. 29 - As diretrizes e as intervencdes previstas neste Tomo resultam da consolidacao
do processo de discussdo coletiva do Plano Diretor € tém como pressuposto o
fortalecimento dos principios mencionados no artigo anterior e o grau de importancia e
pertinéncia atribuido pela maioria dos condéominos.

Paragrafo Unico: As Diretrizes e Intervencdes de que trata o caput deste artigo somente
poderdo ser modificadas mediante aprovacdo em Assembléia de 2/3 (dois tercos) dos
condéminos, sendo que a apresentacdo de propostas visando a alteragGes ou inclusdo de
intervengGes relacionadas no Quadro II (dois) que integra o presente, devera pautar-se
pelo mesmo conjunto de principios e pressupostos estabelecidos nos artigos anteriores.

Art. 32 - As diretrizes estabelecidas compreendem acgbes e metas de curto, médio e
longo prazos, e deverdo orientar e subsidiar a gestdo do Condominio, em especial os
processos de formulacdao de planos de trabalho da Diretoria, de forma a garantir a
implementagao das diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor.

Art. 4° - As acles de que trata o presente conjunto de diretrizes dividem-se em duas
naturezas, a saber:

I - Acoes de Manutencdo, que implicam despesas relativas as intervengdes de
manutencdo de qualquer natureza, bem como a implementacdao de acgbes incluidas nas
linhas programaticas do orgamento anual, além das acdes administrativas e despesas

1
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com pessoal, de acordo com o estabelecido na Convencdo de Condominio, no
Regulamento Interno e na relagdao constante do Quadro I (um).

II - Investimentos: incluem as acdes que implicam despesas relativas a execugdo de
novos empreendimentos ou de obras de reforma cujo porte ou valor as qualifiquem como
novo investimento, de acordo com o estabelecido na Convencdo de Condominio, no
Regulamento Interno e na relagdao constante do Quadro II (dois).

Paragrafo Unico: A insercdo de qualquer novo empreendimento na relacdo constante do
Quadro II (dois) dependera de sua aprovagdo por, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos
conddminos, em Assembléia.

Art. 59 - A acdes de que trata o artigo anterior serdao custeadas:

I - com recursos provenientes da taxa de condominio, quando enquadradas nas Agles de
Manutengdo, sendo consideradas despesas ordinarias;

IT - com recursos do Fundo de Implementagdao do Plano Diretor, quando enquadradas
como Investimento.

Paragrafo Unico: Os investimentos relacionados no Quadro II (dois) também poderdo ser
custeados por rateio direto, mediante decisdo de Assembléia Extraordinaria por Decisdo
de Consulta, a ser realizada de acordo com o estabelecido no Regulamento Interno.

Art. 6° - A execucdo de investimento com recursos do Fundo de Implementacdo do
Plano Diretor dar-se-a de acordo com o seguinte:

I - a priorizacdo do investimento sera feita por deliberagdao de Assembléia Extraordinaria
por Decisdo de Consulta, de acordo com o Regulamento Interno;

II - para o previsto no inciso anterior, a Diretoria deverd submeter a Assembléia o
estudo de, no minimo, trés alternativas de investimento, selecionadas entre aquelas
listadas no Quadro II (dois);

II - o estudo elaborado deverda conter, no minimo, o objeto, a justificativa da
intervengdo, o prazo previsto para sua execugdo, o cronograma fisico-financeiro e o
orcamento estimativo da obra;

III - sé poderdo ser apresentadas para a deliberacdo da Assembléia alternativas de
intervengao que, individualmente, apresentem orgamento nao superior a duas vezes o
valor do recurso financeiro disponivel no Fundo de Implementagdo do Plano Diretor.

Art. 7° - A Assembléia Extraordinaria, por Decisdo de Consulta de que trata o artigo
anterior, devera ser precedida por ampla e comprovada divulgacdao de seu objeto e das
alternativas propostas, bem como do periodo, local e forma de sua realizagdo, sob pena,
em caso de descumprimento, de nulidade de suas deliberagoes.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto no caput deste artigo, entende-se como ampla
divulgacdo a execugdao, no minimo, das seguintes providéncias:

I - publicagao de edital em Jornal de grande circulagao e sua fixagao no quadro de avisos
da Secretaria do Condominio;
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II - correspondéncia enviada a todos os proprietarios de imodveis no Condominio,
residentes ou nao;

III - divulgacdo do evento no quadro de avisos do Condominio, na Portaria;

Art. 8° - A execugdo de Acbes de Manutencdo e de Investimento devera, sempre que for
o caso, ser precedida de projeto arquiteténico e/ou urbanistico, e/ou paisagistico, que
busque a integracdo ao ambiente natural e construido do Retiro das Pedras, inclusive no
que se refere aos materiais de acabamento a serem adotados.

Art. 99 - Visando o atendimento a diretriz estabelecida no artigo anterior, a elaboracao
de projetos devera pautar-se, entre outros, pelos seguintes parametros:

I - aproveitamento da topografia local, evitando movimentos de terra que tragam
alteracao significativa no relevo;

II - maxima permeabilidade do solo;
III - captacdo de aguas pluviais para reutilizagdo;

IV - uso adequado da orientacdo solar, de maneira a proporcionar conforto térmico aos
usuarios;

V - escala e proporcdo adequada dos volumes construidos, evitando-se grandes massas
ou superficies agressivas ao ambiente do entorno;

VI - utilizacdo de materiais resistentes a umidade e a grandes mudancgas de
temperatura;

VII - ndo utilizacdo de materiais com superficies refletoras intensas, como vidros
espelhados;

VIII - consideragao de parametros de acessibilidade, em especial nas areas de uso
comum.

Art. 10 - O estudo preliminar de que trata o artigo anterior, contendo todas as
informacdes necessarias a perfeita compreensdo da proposta, devera ser submetido, pela
Diretoria, a uma Comissao de Avaliagdo de Projeto a ser instituida no ambito do Conselho
Consultivo, que fara avaliacdo quanto ao atendimento das premissas mencionadas.

Paragrafo Unico: A Comissdo de Avaliacdo de Projetos terd o prazo maximo de 30 (trinta)
dias para manifestar-se, por meio de justificativa, quanto a aprovagdo ou ao
indeferimento da proposta; caso a Comissao nao se manifeste dentro do prazo, a
proposta sera aprovada automaticamente.
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TEMA Objetivo: Preservar e valorizar o patrimonio ambiental do Retiro das Pedras e de seu entorno, buscando ordenar
0 uso e ocupacao do solo e dos recursos naturais, de forma ambientalmente equilibrada.
QUADRO I QUADRO II
(DESPESAS ORDINARIAS) INVESTIMENTO
1.1 |Participar, preferencialmente com direito a voto, de|1.1 |Promover a elaboracdo do diagnéstico por meio de mapeamento
reunides realizadas por Conselhos de unidades de ambiental do Condominio Retiro das Pedras e de seu entorno
conservacdo ou por comités de sub-bacias hidrograficas, imediato, visando contextualiza-lo na regido e gerar base de
tanto naquelas em que o Condominio Retiro das Pedras dados que permita comparacgbes futuras dos atributos ambientais
encontra-se inserido, (APA-SUL), como nas de entorno analisados, seu monitoramento e a correta definicdo de acles
(Parque Estadual da Serra do Rola Moca e da Estagdo para sua melhoria.
Ecoldgica de Fechos).
1. 1.2 |Promover agles de educacdo e sensibilizacdo ambiental|1.2 |Desenvolver e implantar programa de manejo das areas
voltadas para os condominos e funcionarios. rupestres, buscando resgatar e revitalizar sua vegetacao nativa.
1.3 |Manter, aperfeicoar e monitorar a coleta seletiva de|1.3 |Desenvolver e implantar plano de recuperagdao de mata ciliar e de
residuos. outras areas de preservacao.
MEIO 1.4 |Atuar na defesa ambiental das areas de entorno do|1.4 |Implantar projeto paisagistico no terreno onde se localizam as
AMBIENTE Condominio Retiro das Pedras, buscando assegurar a Estacbes de Tratamento de Esgotos e os Reservatérios de Agua
manutencao da qualidade ambiental local. Potavel do Condominio.
1.5 | Acompanhar o monitoramento do funcionamento e da|1.5 |Desenvolver e implantar reformas no espago de recebimento de
eficiéncia da Estacdo de Tratamento de Esgotos — ETE. residuos, visando adequa-lo as normas vigentes.
1.6 | Monitorar a qualidade dos cursos d’agua do Condominio e | 1.6. |Implantar horta comunitaria.
das areas de entorno imediatas.
1.7 |Monitorar ruido ambiental em diversos pontos do|1.7 |Desenvolver projeto e implantar viveiro de plantas.
Condominio.
1.8 | Monitorar o nivel de poeira dentro no Condominio. 1.8 | Desenvolver projeto e implantar borboletario.
1.9 |Fiscalizar e coibir a ligacdo de esgotos a rede de drenagem
pluvial, bem como seu lancamento diretamente em
talvegues e cursos d'agua.
1.10 | Cuidar e manter as areas verdes, seja as de preservagao —
campos rupestres e florestas - seja as paisagisticas e
utilitarias — pracas, bosques, hortas e similares.
1.11 |Promover a arborizagdo das ruas, utilizando-se,
preferencialmente, de espécies nativas e observando a
fauna e a flora locais.
1.12 | Desenvolver projetos e implantar novos espagos que visem

valorizar os principios da preservacdo ambiental e a
convivéncia comunitaria.
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