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TITULO I

DAS NORMAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

CAPITULO II
DO ORDENAMENTO DOS INSTRUMENTOS CONSTITUTIVOS E NORMATIVOS
DO CONDOMINIO

Art.3° - Os atos da Administracdo e o modus vivendi dos Condéminos,
Moradores e Visitantes serdo disciplinados pelas Deliberaces da Assembléia
Geral, pelos dispositivos do Plano Retiro que Queremos, constituido da
Convencdo de Condominio, Regulamento Interno e Diretrizes para
Implementacdo das Acdes de Manutencdo e Investimentos, pelos Regimentos
Internos da Diretoria e dos Conselhos Fiscal e Consultivo e Resolucgdes.

Art.4° - Para os casos nao contemplados nos instrumentos normativos vigentes
ou que demandem regulamentacdo mais detalhada, a Diretoria podera deliberar
do modo que julgar mais justo e conveniente, por meio da expedicdo das
Resolugdes Administrativas—a que refere o artigo anterior — que terdo forga de
norma - sempre observados o interesse coletivo, a preferéncia da maioria dos
Condominos, os pareceres do Conselho Consultivo, os preceitos listados no artigo
20 deste Regulamento.

Art.5°-As disposicdes regulamentares apresentadas no Regimento Interno da
Administragdo, Regimento Interno do Conselho Consultivo e Regimento Interno
do Conselho Fiscal terdao alcance limitado aos respectivos integrantes desses trés
orgdos colegiados, no exercicio das suas fungdes.

Art.6° - As competéncias para elaboragdo ou alteracdo de Regimentos
mencionados no artigo 3° sdo apresentadas nos incisos seguintes:

I - Regimento Interno da Administragcao: Diretoria;

II - Regimento Interno do Conselho Consultivo: Conselho Consultivo;
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IIT - Regimento Interno do Conselho Fiscal: Conselho Fiscal

Paragrafo ,l]nico: Na elaboragdo ou alteragdo do Regimento Interno de qualquer
dos trés Orgdos Colegiados da Administracdo Superior deverdo ser ouvidos os
outros dois.

Art.7° - Os instrumentos normativos somente terdo plena vigéncia apés ampla
divulgacdo aos Condéminos e Moradores.

§10 — Todo instrumento normativo terd cépia impressa colocada a disposicdao dos
interessados, na Secretaria.

§20 - Em beneficio da prépria seguranca, as Normas de Segurancga poderdo, a
critério da Diretoria, ter sua divulgacao restrita a equipe responsavel.

CAPITULO III
DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

Secao 1
Do Processo Eleitoral

Art.8° — A cada ano, na Na segunda quinzena de fevereiro des—anes—eleitorais, a
Diretoria providenciara publicacdo de edital declarativo de abertura do processo
eleitoral, expedindo Resolucdo eirettar aos Condéminos, com destaque para o
prazo de recebimento de pedidos de inscricao de—chapas de candidatos para
disputarem as eleicdes para_preenchimento dos cargos—-membres _do(s) Orgdo(s)
Colegiado(s) da_Administracdao Superior, cujos membros serdo escolhidos para a
nova gestdo, -Bireteric—edoCensethe—Censuttive,—bem como fixando data, prazo,
horario e local para sua realizacao.

§10 - A eleicdo para o Conselho Fiscal obedecerd as mesmas normas
estabelecidas no presente Capitulo, porém dar-se-a em anos alternados a eleigdo
da Diretoria e do Conselho Consultivo.

§20 - O prazo para a inscrigdo de chapas sera de 20 (vinte) dias, contados da
data da publicacdo do edital.

Art.9° - O pedido de registro de chapa de candidatos serd encaminhado a
Secretaria, e obrigatoriamente devera conter a relagdo completa dos nomes
daqueles que comporao os cargos efetivos e suplentes, endereco e assinatura
dos candidatos, manifestando seu consentimento em participar da chapa.

Art.10 - Aos candidatos a preenchimento de cargos da Diretoria é vedado
concorrer tgmbém para cargos de membros dos Conselhos Consultivo e Fiscal.
Paragrafo Unico: - Fica ressalvada a permissdo para a acumulacdo de cargos de
membros dos Conselhos Consultivo e Fiscal por uma mesma pessoa.
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Art.11 - No prazo de 5 (cinco) dias corridos, contados a partir do dia
subseqiiente a data de recebimento do pedido de registro, a Diretoria expedira
resposta a chapa - representada pela pessoa que a encabega - comunicando sua
homologacdo ou indeferimento.

Art.12 - A Diretoria podera indeferir, de forma fundamentada, o pedido de
registro de chapa, caso algum dos seus candidatos ndao preencha as condigdes de
elegibilidade, estabelecidas na Convengdao de Condominio.

Art.13 - Uma vez homologadas as chapas, somente poderdao ser efetuadas
substituicdbes de nomes de candidatos com a antecedéncia minima de 10 (dez)
dias da data prevista para a realizacdo da Assembléia, devendo os substitutos ser
submetidos a nova homologacgao pela Diretoria.

Paragrafo Unico: A decisdo da Diretoria caberd recurso, em primeira instancia a
propria Diretoria, e, em segunda instancia, ao Conselho Consultivo, para
deliberacao final.

Art.14 - Cada chapa registrada sera identificada nas cédulas eleitorais por letras
do alfabeto, segundo a ordem de registro, iniciando-se pela letra “A”.

Art.15 - A eleicdo serd realizada durante Assembléia Geral Ordinaria,
coordenada pela Mesa, mediante coleta de votos secretos em urna lacrada, que
ficard a disposicdo dos Cond6minos no recinto da Assembléia durante o periodo
minimo de 4 (quatro) horas.

§ 1° - A apuracdao de votos sera procedida pela mesa da Assembléia Geral
Ordinaria antes do seu encerramento, proclamando-se vencedora a chapa que
receber o maior nimero de votos.

§ 20 - Em caso de empate, sera realizado um segundo turno de eleicdo, nos 15
(quinze) dias subseqientes.
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Subsecdo 11
Das Assembléias Gerais

Art. 24 - As Assembléias Gerais atenderao ao disposto no Capitulo I do Titulo III
da Convencdo de Condominio e as normas especificas estabelecidas neste
Regulamento.

Art. 25 - A Assembléia Geral Extraordinaria, por Decisdo de Consulta de que
trata o paragrafo Unico do artigo 25 da Convencao de Condominio, podera aceitar
o voto ndo-presencial, e devera atender, além do especificado dispeste no artigo
anterior, ao disposto nos artigos seguintes.

Art. 26 - A realizacdo de Assembléia Geral Extraordinaria por Decisdo de
Consulta deverd ser previamente requlamentada por meio de Resolucdo, que
especificara as diferentes modalidades possiveis para apresentacdo do voto e os
procedimentos que irdo assegurar confiabilidade, seguranca e transparéncia do
processo eleitoral.

Paragrafo Unico: O conteddo da Resolucdo de que trata este artigo devera ser
elaborado pela Diretoria depois de ouvido o Conselho Consultivo.

Art. 27 - —Os prazos para realizagcdo de Assembléia Geral Extraordinaria por
Decisdao de Consulta deverdo atender ao seguinte:

I - a Assembléia Geral_Extraordinaria permanecera aberta até que se atinja a
participacdo minima de 2/3 (dois tercos) dos condéminos para aprovacdo, ou de
1/3 + 1 (um terco mais um) dos mesmos para reprovagao, nos casos de temas
que exijam quorum qualificado, de acordo com o estabelecido pelo artigo 27 da
Convengdo de Condominio;

II - para os temas cuja votacdo é decidida por meio de quorum de maioria simples, o
prazo maximo é de 30 (trinta) dias.
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Art.28 - Na Assembléia que instaurar o processo de votacdo devera ser eleita
uma comissdo escrutinadora, formada por Condéominos e aprovada por aclamacao
dos presentes, que sera responsavel pela apuracdo dos votos.

Subsecao III
Da Diretoria

Art. 29 - A Diretoria serd composta de 9 (nove) membros, eleitos pela
Assembléia Geral de acordo com o disposto neste Regulamento Interno e tera a
seguinte estrutura:

I- Diretor Presidente;

II - Diretor Vice-Presidente;

III - Diretor Secretario;

IV - Diretor Financeiro;

V - 5 (cinco) Diretores sem designacado especifica.
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§ 10 - pardgrafe—tniceo: As competéncias e os procedimentos que regulam a

atuacdo da Diretoria sdo os estabelecidos na Convencao de Condominio.

§ 20 - Além do disposto no paragrafo anterior, cabera a Diretoria manter
arquivos atualizados de todos os dispositivos regulamentares vigentes e, sempre
que oportuno ou necessario, encaminhar as providéncias no sentido de submeté-
los as respectivas instadncias de aprovacdo visando a sua atualizacdo, a fim de
manté-los em conformidade com as leis publicas e os anseios da comunidade.

_ Subsecgéao IV
Do Orgao de Execugao

Art. 30 - O Orgdo de Execucdo, de que trata o art. 17 da Convencdo de
Condominio do Retiro das Pedras, é composto por empregados remunerados,
qualificados e supervisionados pelo Gerente Geral.

§ 10 - A estrutura administrativa do Orgdo de Execucdo serd definida pela
Diretoria.

§ 29 - Além das competéncias que forem atribuidas pela Diretoria, cabera ao
Orgdo de Execucdo o atendimento as necessidades funcionais dos Conselhos
Consultivo e Fiscal.

§ 320 - A demissdo do Gerente Geral integrante do Orgdo de Execu¢do somente
sera efetivada mediante a anuéncia da maioria simples dos membros da
Diretoria.

§ 430 - E vedada a contratacdo de cOnjuge, companheiro ou parentes
consangiineos ou afins (até o terceiro grau) de Condominos_Moradores e
Inquilinos para os cargos e funcdes remuneradas existentes no Orgao de
Execugdo do Condominio.

Art. 31 - E competéncia do Gerente Geral, além daquelas que lhes forem
atribuidas pela Diretoria, coordenar e supervisionar:

a) a elaboracdo da proposta orcamentaria, sua execugdo e acompanhamento;

b) a elaboragdo de relatérios gerenciais periédicos, de natureza
administrativa e financeira;

c) as atividades inerentes a administracdo do Condominio.

Secgao II1
Do Conselho Consultivo

Art.32 - O Conselho Consultivo serd composto de até 21(vinte e um) membros,
eleitos ou indicados entre quaisquer Condéminos com direito a voto, para um
mandato de 2 (dois) anos, permitida sua recondugao ao cargo.
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Paragrafo Unico - A eleicdo dos membros do Conselho Consultivo serd realizada
por votacdao dos candidatos com maior nimero de votos, em eleicdo direta
conduzida concomitantemente com a eleigao da Diretoria.

Art.33 - O processo eleitoral sera instalado nos termos definidos neste
Regulamento, estando assegurado aos Conddominos o direito de votar, no
maximo, em 21 (vinte e um) candidatos as vagas do Conselho Consultivo.

Art.34 - Concluido o processo eleitoral, caso o numero de candidatos eleitos
seja insuficiente para preenchimento das 21 vagas previstas na Convencdo de
Condominio, as vagas remanescentes poderdo ser preenchidas por candidatos
indicados por, no minimo, 30 (trinta) condéminos.

§10 - Cada grupo de, no minimo, 30 Condominos somente poderd indicar 1 (um)
candidato ao Conselho Consultivo.

§ 20 - Cabera a Diretoria estabelecer o prazo para o processo de indicacdo de
membros do Conselho Consultivo nos termos deste artigo e divulga-lo
amplamente.

§ 39 - As vagas serdo preenchidas pela ordem cronolégica de suas indicagdes a
Diretoria, considerando o prazo estabelecido para o processo.

§ 49 - Encerrado o prazo de indicagbes, o Conselho Consultivo serd constituido
pelos membros eleitos e indicados, em qualquer nimero, respeitado o maximo de
21 membros.

Art.35- Serda afastado do Conselho Consultivo o membro eleito que:

I - formalizar o desejo de se afastar;

II - perder a sua condigao de Condémino;

III - deixar de comparecer ao numero minimo de reunides do Conselho
Consultivo - em contagem consecutiva ou alternada - conforme dispuser o

Regimento Interno do Conselho Consultivo.

Art.36 — Em votagcdao a se realizar na primeira reuniao dos membros do Conselho
Consultivo, logo apds a sua eleicdo, serdo escolhidos entre os eleitos:

I - Presidente do Conselho Consultivo;

II - Vice-Presidente;

III - Primeiro-Secretario;

IV - Segundo-Secretario.

Art.37 - Compete—aoConsetho—Constltiver_O Conselho Consultivo se constituird

num férum permanente para levantamento, acolhida e interpretacdo dos anseios,
idéias, queixas, preocupacdes, demandas, necessidades e preferéncias da
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comunidade com objetivo de serem formalmente tratados no ambito da
Administracdo, por meio do exercicio das sequintes competéncias:

I - Elaborar seu Regimento Interno e aprova-lo com, no minimo, 2/3 (dois
tercos) de seus membros, depois de ouvir a Diretoria e o Conselho Fiscal.

II - Encaminhar a Diretoria pareceres relativos as matérias de que trata o caput
deste artigo para o encaminhamento das providencias cabiveis a cada caso.

III - Coordenar a constituicdo de comissées de condéminos para tratar de
assuntos no &mbito da Administracdo, nos termos deste Regulamento e dos
regimentos especificos.

IV - Coordenar o encaminhamento de iniciativas e debates sobre novas
proposi¢gdes na estrutura programatica do Condominio, na forma prevista neste

Regulamento.

V_ - Manifestar-se sobre propostas de politica de gestdo do Condominio, do Plano
Retiro que Queremos, programas de atividades comunitarias, projetos, planos
anuais e plurianuais.

VI B - Assessorar e aconselhar a Diretoria do Condominio na solugdo de
problemas e debates de matérias assuntes relevantes.

VII - Propor medidas a serem tomadas pela Diretoria que forem julgadas
necessarias para manter clareza, correcdo e transparéncia da gestdo do
Condominio, colaborando para a sua implantacdo.

VIII - Dar parecer nos casos omissos, conflituosos ou emergenciais submetidos
ao Conselho Consultivo pela Diretoria, Conselho Fiscal e—Cenrdémines
Comunidade.

IX - Deliberar acerca dos recursos interpostos por condéminos contra aplicacdo
de penalidades, em consonéancia com o disposto no parédgrafo Unico do art. 13, e
o0 previsto no §3° do art. 240 deste Regulamento.

X ——Aprovar ou rejeitar-Anratsar, em conjunto com o Conselho Fiscal, solicitagao
da Diretoria, quanto as extrapolagbes de orcamento de que tratam a Secdo I do
Capitulo V do Titulo I deste Regulamento Interno.

XI - Participar de reunides da Diretoria, sempre que convidados para datas
agendadas.

XII - Convidar e agendar reunides com a Diretoria ou com Conselho Fiscal para o
encaminhamento de matérias relevantes relacionadas com a Administracdo do
Condominio.

XIII - Divulgar aos Conddminos relatério com periodicidade minima de seis
meses, acerca das atividades do Conselho Consultivo.
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XI - ¥HI - Manifestar-se a Diretoria, ao Conselho Fiscal e a Comunidade aes
Cendbémines sobre qualquer irregularidade verificada na condugao administrativa
e financeira do Condominio.

XII - Convocar Assembléia Geral Extraordinaria, na forma do artigo 41 da
Convencdo de Condominio.

XIII - Acompanhar, monitorar e informar os Condéminos gquanto a
implementacdo do Plano Retiro que Queremos e o cumprimento dos dispositivos
regulamentares da Convencdo de Condominio, Regulamento Interno, Regimentos,
bem como as deliberacdes dos Orgdos Colegiados de Administracdo Superior e
das Assembléias Gerais.

XIV - Colaborar com a Diretoria no sentido de manter arquivos atualizados de
todos os dispositivos requlamentares vigentes.

XV - Validar, por meio de homologacao, acordos, parcerias ou convénios entre o
Condominio e instituicbes de qualquer natureza firmados pela Diretoria,
ressalvados os acordos comerciais com empresas fornecedoras de materiais,
mao-de-obra ou prestadoras de servicos relativos as despesas de manutencao e
investimento que se submetem as normas prdprias nos termos deste

Regulamento.

XVI - Agendar, periodicamente, reunides com a Diretoria para gue a mesma
informe sobre suas atividades gerenciais e administrativas, por meio de relato
presencial do presidente ou diretores e/ou da apresentacdo de relatdrios escritos.

Art. 38 - Atribui-se;—privativamente; ao Presidente do Conselho Consultivo:

I - Convocar reunides ordinarias e extraordinarias do Conselho Consultivo e
presidi-las.

II - Formalizar as convocagbes para as reunides e Assembléia Geral
Extraordinaria de que tratam o artigo anterior, em consonancia com deliberacgdo
do Conselho Consultivo.

IIT - Atribuir aos membros do Conselho Consultivo tarefas e encargos
relacionados com os trabalhos a serem realizados.

IV - Analisar e dar parecer fundamentado, juntamente com demais membros,
aos recursos ou solicitacdbes apresentadas pelos Condéminos, Diretoria ou
Conselho Fiscal, com aprovacao da maioria simples dos presentes a reunidao
convocada para tratar do assunto.

V - Assinar documentos expedidos pelo Conselho Consultivo, expressando
parecer, deliberacao, decisdo ou solicitacdo de informacdao, fundamentados na
ata da reuniao realizada para tratar do respectivo assunto.

VI - Manifestar-se em nome do Conselho Consultivo perante a Assembléia Geral,
Diretoria do Condominio e Conselho Fiscal, sempre expressando parecer, decisao
ou deliberacdao dos membros do Conselho em reunido ordinaria ou extraordinaria,
obedecido o seguinte:
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a) as solicitacbes de parecer, decisao ou deliberagao encaminhadas ao Conselho
Consultivo pela Diretoria deverao ser respondidas no prazo maximo de 30
dias.

b) Os casos de consultas sobre assuntos emergenciais deverdao ser analisados e
respondidos no prazo respectivo solicitado pela Diretoria.

Art.39 - As reunides do Conselho Consultivo serdo abertas a todos os
CondOominos e Moradores, e serdo realizadas na forma em que dispuser o seu
Regimento Interno, em atendimento ao paragrafo Unico do artigo 40 da
Convengdo de Condominio.
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TITULO III

DAS NORMAS GERAIS DE CONVIVENCIA_E BEM ESTAR

CAPITULO I
DEFINIGOES GERAIS

Art. 76 - Sao partes comuns do Condominio aquelas incorporadas ao patrimoénio da
comunidade pela Convencdo do Condominio Retiro das Pedras, bem como aquelas
caracterizadas por espacos livres incorporados a municipalidade na aprovagdao do
parcelamento do solo, destinadas ao uso comum dos conddéminos respeitadas as normas
estabelecidas no presente Regulamento Interno, a saber:

I - sede administrativa;

IT - portaria;

ITI - sede social;

IV - ginasio coberto;

V - capela;

VI - conjunto aquatico;

VII - vias publicas, pracas e parques;

VIII - quadras esportivas descobertas;

IX - estacionamento da sede social;

X - reservatoérios d’dgua e estacbes de tratamento de esgoto (ETE’s).

CAPITULO II
DO USO E FRUIGAO DAS PARTES COMUNS

Art.77 - As ruas, avenidas, pracas e areas verdes do Condominio destinam-se a
livre circulacdo de Condéminos, Moradores e Visitantes, sendo proibido qualquer
tipo de interdicdo, ressalvados os casos em que esta se fizer necessaria em
decorréncia de obra ou evento realizado ou autorizado pelo Condominio.

Art.78 - As unidades das Partes Comuns destinadas a prestacao de servigos, tais
como, ETE e reservatdrios d’agua, terdo acesso apenas pessoas autorizadas e
credenciadas pela Diretoria, conforme dispuser a regulamentacao especifica.

Art.79 - Compete a Diretoria dispor normas para restricdo de acesso de
Condéminos, Moradores e Visitantes as Partes Comuns temporariamente
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utilizadas para realizagdo de festas, eventos de qualquer natureza ou cedidas a
terceiros por meio de contrato de atuguetl celebrado pelo Condominio.

Art. 79A - A cessdo das partes comuns para terceiros, independentemente da
finalidade e de seu carater oneroso ou nao, fica condicionada ao disposto em Regimento
proprio, que devera observar a prioridade de uso pelos Condéminos e Moradores, 0s
requisitos de seguranca e o respeito aos principios e valores gue regem a vida no
Condominio, na forma do disposto no art. 2° do Titulo I deste Regulamento. (antigo
artigo 106 modificado).

Art. 79B - A utilizacdo das partes comuns do Condominio para a pratica de piqueniques,
churrascos e similares, s6 podera ocorrer em locais previamente autorizados pela
Diretoria, com base em Regimento proprio, que levard em consideracdo as
particularidades da utilizacdo desses espacos por condéminos e seus dependentes, por
condéminos e seus convidados, e por terceiros. (antigo artigo 107 modificado).

CAPITULO III
DO USO E FRUICAO DAS AREAS RECREATIVAS

Art.80 - Para fins de entendimento deste Capitulo, defire—sedefinem-se como
Areas Recreativas o conjunto constituido das seguintes unidades: conjunto
aquatico piseira, sauna, quadras de esporte, campo de futebol, ginasio
poliesportivo, sala mutimeios e outras edificacdes que vierem a ser construidas
com a finalidade de entretenimento.

Art. 81- As Areas Recreativas serdo de uso exclusivo dos Conddminos e
Moradores, assim como dos respectivos dependentes e convidados, na forma
disposta neste Regulamento e em outros instrumentos normativos especificos de
cada unidade recreativa.

Art. 82 - Para efeito do artigo anterior, sdao considerados dependentes dos
Condb6minos e Moradores:

I - O conjuge ou companheiro(a);
II - Os (as) filhos(as) e enteados(as) que morem no Condominio;
III - Os pais do Condémino ou Morador e os de seu conjuge ou companheiro(a);

IIT - O dependente econémico do Conddmino ou Morador que viva em sua
companhia.

§1° - A Diretoria devera manter cadastro dos Condéminos, Moradores e seus
dependentes, e providenciar para os mesmos documento de habilitacdao para os
fins de trata este artigo, a excegdo dos especificados no inciso III, cujo
documento de habilitacdo dependera de prévia solicitacgdo do Conddmino
responsavel.

§2° - Cabera ainda a Diretoria emitir documento provisdrio para permitir o livre
transito de filhos de Condominos ou de Moradores em residéncia temporaria no
Condominio.
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§ 390 -0 Condbmino - e seus dependentes - ndo residente no Retiro das Pedras
que tiver alugado ou cedido seu imoével a terceiros, somente podera freqientar o
Condominio e, em especial, as areas de recreativas, na qualidade de Convidado
ou Visitante.

§ 49 - Fica assequrado ao Morador, inquilino ou proprietario, o direito de
freqlentar as areas recreativas observado o disposto neste Regulamento.

§ 540 - Ao CondOomino solteiro, sera facultado eleger uma pessoa de sua escolha,
para figurar como seu dependente.

Art. 83 - Para efeito do artigo 81, sdao considerados Convidados os Visitantes
que portarem convites concedidos por Cond6minos e Moradores, para ingresso
nas Areas Recreativas.

Art.84 - O Conddémino ou Morador em dia com suas obrigacdes condominiais
terd direito a 12 (doze) convites gratuitos por trimestre, para cada Unidade
Auténoma de sua propriedade ou alugada.

§ 10 - Os convites deverdo ser emitidos em nome do convidado.

§ 29 - Os convites terdo validade restrita ao trimestre para o qual se destinam,
sendo vedada acumulacao de convites nao utilizados para os trimestres
seguintes.

Art.85 - Além dos convites a que se refere artigo anterior, o Condémino ou
Morador podera adquirir mais quatro convites por més, mediante solicitagdo
prévia na Secretaria e pagamento de taxa especificada em normativo préprio.

Art. 86 - O Regimento prdprio de uso das unidades das Areas Recreativas
dispora sobre:

I - valor e forma de pagamento da taxa a que refere o artigo anterior;

II - limite maximo de Convidados admitidos nas Areas Recreativas, com o intuito
de evitar superlotagao nas suas unidades, especialmente piscina e sauna.

IIT - isencdo da apresentacao de convites:
a) por criangcas acompanhadas de seus adultos responsaveis;

b) por Visitantes, nos dias de semana ou em horarios de fim de semana nos
quais se evidencie pouco afluxo de usuarios;

c) por Visitantes em unidades das Areas Recreativas de pouco afluxo de usuarios,
com o intuito de fomentar a pratica de esportes dos Condominos e Moradores.

Art. 87 - O Condbmino ou Morador inadimplente com as suas obrigacgdes
condominiais por mais de trés meses consecutivos terd suspensos os direitos de
uso das Areas Recreativas.

Art. 88- S3o deveres dos Condéminos, Moradores e Visitantes, relativamente as
Areas Recreativas:

I - respeitar as normas atinentes a cada unidade;
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II - zelar pelo seu patrimonio;
III - comportar-se com decoro nas suas dependéncias;

IV - apresentar, sempre que exigido, documento que comprove sua identidade e
condicdo de Conddémino, Morador ou convidado.

Art. 89 - S3o deveres dos Conddminos e Moradores, relativamente as Areas
Recreativas:

I - responder por quaisquer atos danosos cometidos por seus Dependentes ou
Convidados.

II - comunicar a Diretoria a exclusdo de seu Dependente, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da ocorréncia do fato que a determinou.

CAPITULO 1V
DA GUARDA E CIRCULACAO DE ANIMAIS

Art.90 - E proibida a entrada nas dependéncias do Condominio de prestadores
de servico acompanhados de qualquer tipo de animal.

Art. 91- E proibida a criacdo e permanéncia de animais de grande porte nas
dependéncias do Condominio, tais como equinos, suinos, caprinos e outros
assemelhados.

Art. 92- A permanéncia de animais domésticos, préprios ou de visitantes, sera
permitida apenas dentro dos limites da Unidade Auténoma respectiva, sendo o
Condoémino ou Morador responsavel pela guarda do mesmo.

Paragrafo Unico: Caberd ao Conddmino e Morador responsavel pelo animal
domeéstico informar a Diretoria e atualizar dados relacionados com a identificacdo
e caracterizacdo do seu animal, visando a manutencdo de cadastro proprio, a ser
gerenciado pela Diretoria na forma disposta em Regimento especifico.

Art. 93 - E proibida a criacdo de animais domésticos, para fins de
comercializacdo, nas dependéncias do Condominio.

Art. 94- Por questdes sanitarias, € proibido a qualquer pessoa transitar na area
do Conjunto Aquatico acompanhada de qualquer tipo de animal, mesmo de
pequeno porte, ainda que atrelado a coleira/guia ou carregado por seu dono.

Art.95 - Para manutencdao da tranqlilidade dos transeuntes, fica proibida a
circulagdo, em todas as dependéncias do Condominio, de cdes considerados
violentos e agressivos, tais como os da raga Pitt Bull, Rotweiller, Dobberman, Fila
Brasileiro, assim como os de ragas assemelhadas e mesticas.

Art. 96- A conducdo de animais nas dependéncias do Condominio somente sera
permitida mediante uso de coleiras atreladas a guias seguradas pelo seu dono,
assim como uso de placas de |dent|f|cagao ou de gualquer outro dispositivo,_na
forma disposta pelo Rregimento préprio. €Centendo—onemedoanrimal—enomede
seu—tlene—aatraere—detelefenes
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Paragrafo Unico - Caso néo seja observado o disposto neste artigo, o animal sera
considerado solto e, portanto, sujeito as disposicdes estabelecidas neste
Capitulo.

Art. 97 - Os animais que forem encontrados soltos serdo recolhidos a
dependéncias adequadas no Condominio, mediante expedicdo de auto de
apreensdo, que, e em seguida sera encaminhado a Diretoria para tomada das
providéncias cabiveis.

§ 1°- Serd atribuicdo da Seguranca apreender e recolher animais, sempre que os
encontrar soltos ou houver solicitagcdo de Morador.

§ 2°9-0 animal que for encontrado na propriedade alheia podera ser recolhido
pelo respectivo Morador e ser entregue a Seguranca.

§ 3°9- O Condominio estard isento de qualquer responsabilidade sobre danos ou
fatos supervenientes que possam ocorrer com o animal, quando -0 mesmo estiver
sob sua guarda.

§ 49- A permanéncia do animal apreendido nas instalacées do Condominio sera
onerosa, mediante cobranca de didrias do seu responsavel, nos termos
estabelecidos em Regimento préprio.

Art. 98- Para cada apreensdao de animal, o proprietario estard sujeito as
seguintes penalidades:

I - primeira apreensdo: adverténcia netificacde;

II - _segunda apreensdo reireidéneia: multa no valor de 50% (cinqlenta por
cento) da taxa de condominio vigente na data do efetivo pagamento da multa.

III - reincidéncias recorrentes em prazos a serem determinados em Regimento
proprio: encaminhamento sumario do animal apreendido aos 6rgdos publicos
competentes, além da multa prevista no inciso anterior.

Art. 99 - Apds o 16 5° (quintodéeime) dia de permanéncia do animal nas
dependéncias de responsabilidade do Condominio, caso ndo seja providenciada
sua retirada, ele sera entregue a 6rgdo publico, entre eles canil municipal, escola
de veterinaria, ou qualquer outro definido em Regimento regwtarmente proprio.

Art. 100 - Para cada caso de apreensdo, a Seguranga providenciara junto a
Secretaria que seja feita lavratura, no livro préoprio de auto de apreensdo
numerado, que serd encaminhado ao proprietario do animal.

8§10 - Constitui-se com condicdo prévia e indispensavel para a liberacdo do
animal apreendido a apresentacdo de documento assinado pelo dono do animal,
formalizando autorizacdao para inclusdo do valor referente ao pagamento das
didrias a que se refere o § 4° do art. 97, bem como da multa de que trata o
inciso II do art. 98, na guia bancaria de recolhimento da taxa de condominio
relativa ao seu imovel.

§20- Regimento préprio devera dispor sobre os termos da autorizacdo a que se
refere o paragrafo anterior, o qual deverd compreender, entre outros termos, a
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assinatura de duas testemunhas e a citacdo de que a divida assumida é liquida e
certa, sem direito a nenhum tipo de contestacao.

§3° - O auto de apreensdo de que trata o caput deste artigo permanecerd
pendente de solucdo até que seja vinculado a autorizagdo citada nos paragrafos
anteriores ou ao recibo do érgao publico a que se referem os artigos 98, inciso
III, e 99.

§ 39- O pagamento da multa a que se refere o inciso III do artigo 98 deverd ser
feita mediante inclusdao, com destaque da parcela do seu valor, na boleta
bancéaria de pagamento da taxa condominial do imével relativo ao proprietario do
animal.

Art. 101 - A Diretoria expedira normas complementares @a regulamentagdo do
assunto deste Capitulo.

CAPITULOV
DA CIRCULAGAO DE VEiCULOS

Art. 102 - A velocidade maxima permitida nas vias de circulagdao do Condominio é
de 30 Km/h, devendo o condutor ter o devido cuidado e atencdo a sinalizacdo,
constituindo infragdo grave ao regulamento, sem prejuizo da aplicacdo das
normas gerais de transito, o excesso de velocidade e a entrega de veiculos a
condutor nao habilitado.

Art. 103 - Em consonancia com o Codigo Nacional de Transito, é expressamente
proibida a circulacdo de qualquer tipo de veiculo motorizado conduzido por
condutor nao-habilitado. ;—ecenstituinde—este—ate—infracdeo—grave—sujeita—as

Art. 103 A - E ainda, expressamente proibida, dentro do Condominio, a
circulacao de:

I - veiculos motorizados ndo licenciados e ndo licencidveis por érgdao publico
competente;

II - veiculos motorizados conduzidos por menores.

Art. 104 B - O nao atendimento ao disposto nos artigos 103 e 103A constitui
infracdo grave, sujeita as penalidades previstas neste Regulamento, sem prejuizo
da aplicacdo da legislacdo vigente em todo o territério nacional.

Art.104 - A responsabilidade por danos decorrentes de qualquer acidente
ocorrido nas dependéncias do Condominio - por imprudéncia, impericia ou
negligéncia - serd atribuida exclusivamente ao condutor do veiculo, ficando o
Condominio isento de qualquer responsabilidade subsidiaria.

Art. 105 - E proibido o transito de caminhdes, nas dependéncias do Condominio,
excetuando-se os utilizados para a carga e descarga, inclusive de materiais de
construcdo e de demolicdo, que deverdo obedecer os horarios fixados nas normas
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especificas, além dos veiculos que prestam servico para o Condominio, tais como
coleta de lixo e transporte de agua.

Este capitulo serda excluido.

de—eeﬁdem-rme— (passou a ser o art/qo 75 B DO TITULO II Sequranca)
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TITULO VI

DAS INFRAGCOES E PENALIDADES

CAPITULO I
DAS NORMAS GERAIS

Art. 237 - Ao Conddomino que infringir os dispositivos do este Plano Retiro que
Queremos bDireter e das normas deles decorrentes serao aplicadas as seguintes
penalidades, sem prejuizo das cominacoes civeis e penais cabiveis:

I - adverténcia por escrito, em que o infrator serd notificado para fazer cessar a
irregularidade, sob pena de imposicdo de outras penalidades previstas neste
Regulamento;

II - multa de 1 (um) a 5 (cinco) vezes a taxa de condominio vigente.

§ 19 - Fica o conddmino igualmente responsavel, se as infragdes de que trata o caput
deste artigo forem praticados por seus dependentes, inquilinos, visitantes, empregados
ou animais mantidos sob sua guarda. wvisitantes;—eenvidadoes,—inguitines,—familares;

§ 29 - Nos casos de infracdo a mais de um dispositivo legal, serdo aplicadas tantas
penalidades quantas forem as infragdes.

Art. 238 - Para efeito da aplicacao de penalidades, as infracdes aos dispositivos deste
Regulamento e-Plare-Bireter serdo classificadas como leves, médias ou graves.

Art. 239 - A penalidade de adverténcia serd aplicada quando se tratar de infracdo de
natureza leve ou média, fixando, se for o caso, prazo para que sejam sanadas as
irregularidades apontadas.

Paragrafo Unico - A penalidade de adverténcia ndo podera ser aplicada mais de uma vez,
para uma mesma infracdao cometida por um Unico infrator.

Art. 240 - Na aplicacdo das multas serao observados os seguintes limites:

I - 1 (uma) vez o valor da taxa de condominio vigente, no caso de infragdo leve;

II - 2 (duas) vezes o valor da taxa de condominio vigente, no caso de infragdo média;

III - 5 (cinco) vezes o valor da taxa de condominio vigente, no caso de infragdo grave.

§ 10 - A classificagdo da infracdo sera feita pela Diretoria, que levara em conta a
natureza da infracdo, as suas conseqléncias, os antecedentes do infrator e as demais

circunstancias agravantes ou atenuantes.

§ 209 - Em caso de reincidéncia em infragdo punida com multa, esta sera aplicada em
dobro.
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§ 30 - Nenhuma pena sera aplicada sem a ciéncia prévia do Condémino quanto a falta
que lhe é imputada, sendo-lhe facultado o direito a plena defesa, em processo disciplinar.

que-sera-conduzidopelo-Consetho-Consulttives

§ 40 - A contar do recebimento da notificagdo prévia, o notificado terd 03 (trés) dias para
apresentar suas razoes de contrariedade do ato, devendo encaminha-las ao Conselho
Consultivo, que terd o prazo de até 10 (dez) dias para encaminhar seu parecer ao
notificado e a Diretoria.

§ 50 - A Diretoria acatard o parecer do Conselho Consultivo, aplicando a multa, se for o
caso, mediante cobranca na mesma boleta da taxa de condominio.

§ 6° - A emissdo da multa caberd recurso, com efeito devolutivo, & Assembléia Geral,
nos termos da Convengdo Condominial.

Art. 241 - Além da pena de multa estipulada no artigo anterior, ficard o Condoémino
obrigado a ressarcir o Condominio dos prejuizos que houver causado por si ou por seus
dependentes, inquilinos, visitantes, empregados ou animais mantidos sob sua guarda.

dependentes;funcionarios—e-convidados:
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DIRETRIZES PARA II‘QPLEMENTACAO DAS ACOES
DE MANUTENCAO E INVESTIMENTOS

Art. 1° - As diretrizes relacionadas neste Tomo integram o Plane-BireterPlano Retiro que
Queremos do Condominio Retiro das Pedras e tém por objetivo definir pardmetros para
orientar as agdes de manutencao, de integracao social e os novos investimentos no
Condominio Retiro das Pedras, e estdo baseadas nos seguintes principios:

I - valorizagdao da natureza e do cuidado com a preservagao ambiental;
II - ambiente construido com critérios que privilegiem a harmonia com a natureza;

III - preservacdo do patrimo6nio natural e construido que constituem as referéncias
simbolicas do Condominio;

IV - manutencgao das caracteristicas de infra-estrutura e de implantacdo das atividades
que contribuam para a constituicdo de um cenario bucdlico e das condigdes ambientais
existentes;

V - valorizagdo da convivéncia entre os conddminos em todas as faixas etarias,
incentivando-se espacos para a pratica de eventos coletivos;

VI - ambiente de calma, tranquilidade e harmonia;

VII - lugar seguro de se viver.

Art. 2° - As diretrizes e as intervencdes previstas neste Tomo resultam da consolidacao
do processo de discussdo coletiva do Plano Retiro que Queremos Pireter e tém como

pressuposto o fortalecimento dos principios mencionados no artigo anterior e o grau de
importancia e pertinéncia atribuido pela maioria dos condéminos.

Paragrafo Unico: As Diretrizes e Intervencdes de que trata o caput deste artigo somente
poderdo ser modificadas mediante aprovacdo em Assembléia de 2/3 (dois tercos) dos
condéminos, sendo que a apresentacdo de propostas visando a alteragées ou inclusdo de
intervencgdes relacionadas no Quadro II (dois) que integra o presente, devera pautar-se
pelo mesmo conjunto de principios e pressupostos estabelecidos nos artigos anteriores.

Art. 3° - As diretrizes estabelecidas compreendem acbGes e metas de curto, médio e
longo prazos, e deverdo orientar e subsidiar a gestdo do Condominio, em especial os
processos de formulacao de planos de trabalho da Diretoria, de forma a garantir a
implementagao das diretrizes estabelecidas per—este_pelo Plare—bBireterPlano Retiro que
Queremos.

Art. 4° - As acOes de que trata o presente conjunto de diretrizes dividem-se em duas
naturezas, a saber:

I - Acoes de Manutencdo, que implicam despesas relativas as intervengdes de
manutengdo de qualquer natureza, bem como a implementacdo de agGes incluidas nas
linhas programaticas do orgamento anual, além das acdes administrativas e despesas
com pessoal, de acordo com o estabelecido na Convencdo de Condominio, no
Regulamento Interno e na relagdo constante do Quadro I (um).
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II - Investimentos: incluem as acdes que implicam despesas relativas a execugdo de
novos empreendimentos ou de obras de reforma cujo porte ou valor as qualifiquem como
novo investimento, de acordo com o estabelecido na Convengao de Condominio, no
Regulamento Interno e na relagdao constante do Quadro II (dois).

Paragrafo Unico: A insercdo de qualquer novo empreendimento na relacdo constante do
Quadro II (dois) dependera de sua aprovagdo por, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos
conddminos, em Assembléia.

Art. 59 - A acdes de que trata o artigo anterior serdao custeadas:

I - com recursos provenientes da taxa de condominio, quando enquadradas nas Acbes de
Manutengdo, sendo consideradas despesas ordinarias;

II - com recursos do Fundo de Implementacao do Plare—BireterPlano Retiro que
Queremos, quando enquadradas como Investimento.

Paragrafo Unico: Os investimentos relacionados no Quadro II (dois) também poderdo ser
custeados por rateio direto, mediante decisdo de Assembléia Extraordinaria por Decisdo
de Consulta, a ser realizada de acordo com o estabelecido no Regulamento Interno.

Art. 6° - A execucdo de investimento com recursos do Fundo de Implementacdo do
Plano Retiro que Queremos Bireter dar-se-a de acordo com o seguinte:

I - a priorizacdo do investimento sera feita por deliberagdo de Assembléia Extraordinaria
por Decisdo de Consulta, de acordo com o Regulamento Interno;

II - para o previsto no inciso anterior, a Diretoria deverd submeter a Assembléia o
estudo de, no minimo, trés alternativas de investimento, selecionadas entre aquelas
listadas no Quadro II (dois);

II - o estudo elaborado deverd conter, no minimo, o objeto, a justificativa da
intervengdo, o prazo previsto para sua execugdo, o cronograma fisico-financeiro e o
orcamento estimativo da obra;

III - sé poderdo ser apresentadas para a deliberacdo da Assembléia alternativas de
intervencdao que, individualmente, apresentem orcamento nao superior a duas vezes o
valor do recurso financeiro disponivel no Fundo de Implementacdo do Plare-bBireterPlano
Retiro que Queremos.

Art. 7° - A Assembléia Extraordinaria, por Decisdo de Consulta de que trata o artigo
anterior, devera ser precedida por ampla e comprovada divulgacao de seu objeto e das
alternativas propostas, bem como do periodo, local e forma de sua realizagdo, sob pena,
em caso de descumprimento, de nulidade de suas deliberagdes.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto no caput deste artigo, entende-se como ampla
divulgacdo a execugao, no minimo, das seguintes providéncias:

I - publicacdo de edital em Jornal de grande circulagao e sua fixacao no quadro de avisos
da Secretaria do Condominio;

II - correspondéncia enviada a todos os proprietarios de imoéveis no Condominio,
residentes ou nao;
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III - divulgacdo do evento no quadro de avisos do Condominio, na Portaria;

Art. 8° - A execugdo de Acbes de Manutencao e de Investimento devera, sempre que for
o caso, ser precedida de projeto arquitetdnico e/ou urbanistico, e/ou paisagistico, que
busque a integracdo ao ambiente natural e construido do Retiro das Pedras, inclusive no
que se refere aos materiais de acabamento a serem adotados.

Art. 99 - Visando o atendimento a diretriz estabelecida no artigo anterior, a elaboracao
de projetos devera pautar-se, entre outros, pelos seguintes parametros:

I - aproveitamento da topografia local, evitando movimentos de terra que tragam
alteracao significativa no relevo;

II - maxima permeabilidade do solo;
III - captacdo de aguas pluviais para reutilizagdo;

IV - uso adequado da orientacdo solar, de maneira a proporcionar conforto térmico aos
usuarios;

V - escala e proporcdo adequada dos volumes construidos, evitando-se grandes massas
ou superficies agressivas ao ambiente do entorno;

VI - utilizacdo de materiais resistentes a umidade e a grandes mudancas de
temperatura;

VII - ndo utilizacdo de materiais com superficies refletoras intensas, como vidros
espelhados;

VIII - consideragao de parametros de acessibilidade, em especial nas areas de uso
comum.

Art. 10 - O estudo preliminar de que trata o artigo anterior, contendo todas as
informacdes necessarias a perfeita compreensdo da proposta, devera ser submetido, pela
Diretoria, a uma Comissdo de Avaliacdo de Projeto a ser instituida no ambito do Conselho
Consultivo, que fara avaliagcdo quanto ao atendimento das premissas mencionadas.

Paragrafo Unico: A Comissdo de Avaliacao de Projetos tera o prazo maximo de 30 (trinta)
dias para manifestar-se, por meio de justificativa, quanto a aprovacdo ou ao
indeferimento da proposta; caso a Comissdao nao se manifeste dentro do prazo, a roposta
sera aprovada automaticamente.
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TEMA

5.

LAZER,
ESPORTE,
CULTURA,

ESPIRITUALI-
DADE,
INTEGRACAO, E
CONVIVENCIA
COMUNITARIA

Objetivo: Promover e apoiar as atividades esportivas e de lazer praticadas pelos moradores do Retiro das Pedras; Promover a
convivéncia, integracdo e a comunicagdo entre os moradores Condominio, assim como, o bom relacionamento destes com as
comunidades vizinhas; Promover a pratica de atividades culturais e espirituais dos moradores do Condominio.

QUADRO I - MANUTENGAO (DESPESAS ORDINARIAS)

QUADRO II - INVESTIMENTO

5.1 Promover a manutencdo adequada e permanente dos
espacos de lazer e de todo o complexo esportivo.
5.2 Modernizar, ampliar e manter os equipamentos do

Playground e do Clube.

3 Adequar e manter o mobiliario na area da piscina.

4 Promover atividades diversificadas e eventos sociais na
sala de multimeios, na sede social e nas demais areas
comuns.

5.5 Incentivar e promover, permanentemente, a realizagao de
praticas e torneios esportivos para diversas faixas etarias.
.6 Manter programa de acolhida dos novos moradores.

7 Promover cursos para os condominos de acordo com as
demandas apresentadas.

5.8 Manter o registro histérico do Condominio Retiro das
Pedras.
5.9 Revitalizar e manter o site do Retiro para que este sirva

também, como instrumento de comunicagao.

5.10 |Publicar ou apoiar edigdo de publicagdes que apresentem
temas relacionados com o Retiro das Pedras.

5.11 |Apoiar a iniciativa de grupos de condominos em acbes que
visem estimular a integracdo social, convivéncia, pratica
de esportes, assim como promover atividades de lazer e
cultura e de desenvolvimento espiritual, em conformidade
com os valores comunitarios do Condominio constantes

neste Regulamento.fermacdo—de—grupos—de—reflexdo,—de

estudosfiloséfices,—demeditacao-

b

Manter e aperfeicoar o jornal do Retiro das Pedras.
Manter e incrementar a feirinha mensal.

o
HIRN
NN
IORGRES

5.1 |Promover a restauragdao da Capela, adequando o sistema de
ventilacdo das esquadrias, sem descaracterizar a sua arquitetura.
5.2 |Adequar a arquitetura do prédio da mercearia, visando eliminar o
conflito com a tipologia arquitetonica da sede social.

3 | Executar obras de reforma e restauracao da sede social.

.4 | Reavaliar o projeto existente para o local das quadras cobertas e
promover sua completa implantagdo.

5.5 |Construir quadras de ténis, bochas, squash e quadras
poliesportivas.

.6 | Construir piscina coberta e aquecida.

7 |Instalar sistema de aquecimento na piscina infantil.

5.8 |Reformar e recuperar o prédio da sauna e vestiarios.

5.9 |Reformar os quiosques e caramanchles da area adjacente a
piscina

5.10 | Viabilizar espago para funcionamento de biblioteca, videoteca,

home-theater e galeria de arte.
5.11 | Implantar espacgos de lazer contemplativo.

5.12 | Implantar e equipar espago para jogos de saldo.

5.13 | Implantar pista de skate.

5.14 | Promover a instalacao de rede interna local, em sistema de cabos

ou wi-fi, para a comunicacdo de dados, som e imagem.
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Incentivar a produgdo de atividades culturais.
Promover concursos e eventos culturais.

57
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