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TITULO 11

DAS NORMAS DE SEGURANCA

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS DE SEGURANCA PATRIMONIAL

Art.62 - S3o objetivos da Seguranga do Condominio Retiro das Pedras:

I - Garantir a protegdao fisica das Unidades Aut6bnomas, do patrimonio
condominial e de todas as pessoas que freqlientam as dependéncias do
Condominio.

IT - Impedir a entrada de pessoas nao-identificadas ou ndao-autorizadas.

III - Prevenir e combater incéndios nas dependéncias do Condominio e suas
imediagdes, por meio da constituicio de brigadas de incéndio devidamente
capacitadas.

IV - Contribuir para o cumprimento das normas estabelecidas nos instrumentos
normativos vigentes.

V - Prestar ajuda ou assisténcia aos Conddminos, Moradores e Visitantes, nos
eventuais casos de emergéncia, acidente ou situagdo de forca maior e caso
fortuito que demandem prestagdo de qualquer tipo de socorro, observada a
vedagdo disposta no artigo 16 alinea q da Convengdo de Condominio.

VI - Requisitar forga policial nos casos em que esta se fizer necessaria.

VII - Registrar a ocorréncia de quaisquer fatos relevantes comprometedores da
seguranca condominial, e informar a Diretoria, para que esta tome as
providéncias necessarias.

§ 10 - As mudangas de moradores para o Condominio, ou do Condominio,
somente poderdo ser realizadas com prévia autorizacdo da Diretoria, sendo que,
no primeiro caso, mediante apresentacao de:

a) documento que comprove a propriedade do imodvel, no caso de o futuro
morador ser o proprietario;

b) contrato de aluguel ou documento de cessao de uso, nos demais casos.

§ 20 - O Condbmino ou Morador é responsavel pelos atos de seus convidados e
dependentes no Condominio Retiro das Pedras.

Art.63 - Os servicos de seguranca serdo prestados por pessoas habilitadas para
as fungdes e supervisionados por profissional especializado.

Art. 64 - A composicdo e organizacdo da equipe de pessoas responsaveis pela
Seguranga serao estabelecidas pela Diretoria, em fungao das necessidades
levantadas para cumprimento dos seus objetivos.
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Art. 65 - Os meios utilizados pela Seguranga consistirdo, entre outros, dos
seguintes recursos:

I - Portaria principal para controle de entrada e saida de veiculos e pedestres
que circulam nas dependéncias do Condominio;

II - Portarias secunda’rias,para controle de entrada de Condéminos, Moradores e
Convidados usuarios das Areas Recreativas;

III - Guaritas para controle de circulagdao de pedestres, estabelecidas em pontos
estratégicos;

IV - Cadastro de Condominos e Moradores;

V - Cadastro de empregados domésticos que trabalham de forma habitual e
permanente nas casas do Condominio;

VI - Cadastro de empregados que trabalham em regime temporario nas obras
realizadas nas casas ou nas Partes Comuns;

VII - Registro de Visitantes.

Art.66 - A manutencdo dos cadastros citados no artigo anterior sera realizada
mediante atualizagdo peridodica dos seus dados e pesquisa de antecedentes
policiais das pessoas cadastradas.

Art.67 - A entrada de trabalhadores, funcionarios e empregados domésticos no
Condominio sem apresentacdo da identificagdo propria poderd, em carater
excepcional, ser permitida mediante prévia comunicacdo e autorizacdao do
respectivo Condéomino, que assumira a responsabilidade decorrente da respectiva
autorizagao.

Art.68 - A Diretoria do Condominio adotara todos os procedimentos necessarios
para manter treinada e habilitada a equipe de seguranca, de modo a assegurar
eficacia dos seus trabalhos e a preencher os quesitos determinados pela
legislagcdo federal, estadual e municipal aplicaveis.

Art.69 - A Seguranca mantera rigorosa vigilancia na portaria, nas dependéncias
do Condominio e nos seus arredores, todavia eximindo-se de responsabilidade
por roubos, furtos ou acidentes ocorridos nas Unidades Auténomas.

Paragrafo Unico: A critério da Diretoria, em situagdes excepcionais indicadas pela
gestdo dos servigos de segurancga, podera ser autorizada a vistoria obrigatdria
em todos os veiculos, na entrada e saida do Condominio.

Art.70 - A Diretoria devera adotar procedimentos que facilitem e agilizem a
identificacdo de pessoas que desejam ingressar nas dependéncias do
Condominio.

Art. 71- O acesso de veiculos de servico e entrega de material, assim como a
permanéncia de trabalhadores, serao autorizados apenas nos horarios e dias
previstos neste Regulamento, em Regimento especifico ou Resolugado
Administrativa.
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Paragrafo Unico - Casos excepcionais poderdo ser apreciados pela Diretoria.

Art. 72 - Os vigilantes de plantdao na portaria fiscalizardo as saidas de veiculos
de carga, buscando certificar-se da inexisténcia de objetos ou bens de
propriedade alheia, assim como de transporte de modveis domésticos efetuando
mudanga de Morador ndo-autorizada.

Art.73 - Relativamente a Seguranca, sao deveres dos Condéminos e Moradores:

I - Identificar-se na portaria, sempre que entrarem nas dependéncias do
Condominio;

II - Respeitar os vigilantes e demais empregados do Condominio no exercicio das
suas funcdes, acatando suas ordens e debatendo com atitude de decoro
eventuais divergéncias;

III - Preencher formuldrios de autorizacdo de entrada de empregados domésticos
e prestadores de servicos nas suas casas, ha forma dos procedimentos
estabelecidos pela Diretoria;

IV - Comunicar imediatamente a Diretoria a rescisao de contratos de trabalho de
empregados domésticos e prestadores de servigo, caso esta ocorra antes do
prazo previsto.

Art.74 - A Diretoria devera expedir normas de seguranga complementares a este
Regulamento, por meio de Resolucdes Administrativas, de modo a se garantir a
desejada protegao condominial.

CAPITULO II
PENALIDADES

Art. 75 - Pela infringéncia de qualquer das normas deste Titulo aplicam-se as
penalidades previstas no Titulo VI deste Regulamento.
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DIRETRIZES PARA IIY_!PLEMENTACAO DAS AGCOES
DE MANUTENCAO E INVESTIMENTOS

Art. 10 - As diretrizes relacionadas neste Tomo integram o Plano Diretor do Condominio
Retiro das Pedras e tém por objetivo definir parametros para orientar as agbes de
manutencdo, de integragao social e os novos investimentos no Condominio Retiro das
Pedras, e estdo baseadas nos seguintes principios:

I - valorizagdao da natureza e do cuidado com a preservagdao ambiental;
II - ambiente construido com critérios que privilegiem a harmonia com a natureza;

III - preservacao do patriménio natural e construido que constituem as referéncias
simbolicas do Condominio;

IV - manutencgao das caracteristicas de infra-estrutura e de implantacdo das atividades
que contribuam para a constituicdo de um cenario bucdlico e das condigdes ambientais
existentes;

V - valorizagdo da convivéncia entre os conddminos em todas as faixas etarias,
incentivando-se espacos para a pratica de eventos coletivos;

VI - ambiente de calma, tranquilidade e harmonia;
VII - lugar seguro de se viver.

Art. 2° - As diretrizes e as intervencdes previstas neste Tomo resultam da consolidacao
do processo de discussao coletiva do Plano Diretor e tém como pressuposto o
fortalecimento dos principios mencionados no artigo anterior e o grau de importancia e
pertinéncia atribuido pela maioria dos condéminos.

Paragrafo Unico: As Diretrizes e Intervencdes de que trata o caput deste artigo somente
poderdo ser modificadas mediante aprovacdao em Assembléia de 2/3 (dois tercos) dos
condéminos, sendo que a apresentacdo de propostas visando a alteragGes ou inclusdo de
intervencgdes relacionadas no Quadro II (dois) que integra o presente, deverd pautar-se
pelo mesmo conjunto de principios e pressupostos estabelecidos nos artigos anteriores.

Art. 3° - As diretrizes estabelecidas compreendem acbes e metas de curto, médio e
longo prazos, e deverdo orientar e subsidiar a gestdo do Condominio, em especial os
processos de formulacdo de planos de trabalho da Diretoria, de forma a garantir a
implementagao das diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor.

Art. 4° - As acOes de que trata o presente conjunto de diretrizes dividem-se em duas
naturezas, a saber:

I - Acoes de Manutencdo, que implicam despesas relativas as intervengdes de
manutengdo de qualquer natureza, bem como a implementacdo de agles incluidas nas
linhas programaticas do orgamento anual, além das acdes administrativas e despesas
com pessoal, de acordo com o estabelecido na Convengdao de Condominio, no
Regulamento Interno e na relagdo constante do Quadro I (um).

Diretrizes para Implementacao das Agoes e Manutengao e Investimentos
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II - Investimentos: incluem as acdes que implicam despesas relativas a execugao de
novos empreendimentos ou de obras de reforma cujo porte ou valor as qualifiqguem como
novo investimento, de acordo com o estabelecido na Convencdo de Condominio, no
Regulamento Interno e na relagdao constante do Quadro II (dois).

Paragrafo Unico: A insercdo de qualquer novo empreendimento na relacdo constante do
Quadro II (dois) dependera de sua aprovagao por, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos
conddminos, em Assembléia.

Art. 59 - A acdes de que trata o artigo anterior serdao custeadas:

I - com recursos provenientes da taxa de condominio, quando enquadradas nas Agles de
Manutengdo, sendo consideradas despesas ordinarias;

II - com recursos do Fundo de Implementagdao do Plano Diretor, quando enquadradas
como Investimento.

Paragrafo Unico: Os investimentos relacionados no Quadro II (dois) também poderdo ser
custeados por rateio direto, mediante decisdo de Assembléia Extraordinaria por Decisdo
de Consulta, a ser realizada de acordo com o estabelecido no Regulamento Interno.

Art. 6° - A execugao de investimento com recursos do Fundo de Implementacdao do
Plano Diretor dar-se-a de acordo com o seguinte:

I - a priorizacdo do investimento sera feita por deliberagdao de Assembléia Extraordinaria
por Decisdo de Consulta, de acordo com o Regulamento Interno;

II - para o previsto no inciso anterior, a Diretoria deverd submeter a Assembléia o
estudo de, no minimo, trés alternativas de investimento, selecionadas entre aquelas
listadas no Quadro II (dois);

II - o estudo elaborado devera conter, no minimo, o objeto, a justificativa da
intervencdo, o prazo previsto para sua execucdo, o cronograma fisico-financeiro e o
orcamento estimativo da obra;

III - sé poderdo ser apresentadas para a deliberacdo da Assembléia alternativas de
intervengao que, individualmente, apresentem orgamento nao superior a duas vezes o
valor do recurso financeiro disponivel no Fundo de Implementagdo do Plano Diretor.

Art. 7° - A Assembléia Extraordinaria, por Decisdo de Consulta de que trata o artigo
anterior, devera ser precedida por ampla e comprovada divulgacao de seu objeto e das
alternativas propostas, bem como do periodo, local e forma de sua realizacdo, sob pena,
em caso de descumprimento, de nulidade de suas deliberagdes.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto no caput deste artigo, entende-se como ampla
divulgacdo a execugao, no minimo, das seguintes providéncias:

I - publicacdo de edital em Jornal de grande circulacao e sua fixacao no quadro de avisos
da Secretaria do Condominio;

II - correspondéncia enviada a todos os proprietarios de imdveis no Condominio,
residentes ou nao;
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III - divulgacao do evento no quadro de avisos do Condominio, na Portaria;

Art. 8° - A execugdo de AcbBes de Manutencdo e de Investimento devera, sempre que for
o caso, ser precedida de projeto arquiteténico e/ou urbanistico, e/ou paisagistico, que
busque a integracdo ao ambiente natural e construido do Retiro das Pedras, inclusive no
que se refere aos materiais de acabamento a serem adotados.

Art. 99 - Visando o atendimento a diretriz estabelecida no artigo anterior, a elaboracdo
de projetos devera pautar-se, entre outros, pelos seguintes parametros:

I - aproveitamento da topografia local, evitando movimentos de terra que tragam
alteracao significativa no relevo;

IT - maxima permeabilidade do solo;
III - captacdo de aguas pluviais para reutilizagdo;

IV - uso adequado da orientagdo solar, de maneira a proporcionar conforto térmico aos
usuarios;

V - escala e proporcdo adequada dos volumes construidos, evitando-se grandes massas
ou superficies agressivas ao ambiente do entorno;

VI - utilizacdo de materiais resistentes a umidade e a grandes mudancas de
temperatura;

VII - ndo utilizagdo de materiais com superficies refletoras intensas, como vidros
espelhados;

VIII - consideracdo de parametros de acessibilidade, em especial nas areas de uso
comum.

Art. 10 - O estudo preliminar de que trata o artigo anterior, contendo todas as
informacdes necessarias a perfeita compreensao da proposta, devera ser submetido, pela
Diretoria, a uma Comissao de Avaliagdo de Projeto a ser instituida no ambito do Conselho
Consultivo, que fara avaliacdo quanto ao atendimento das premissas mencionadas.

Paragrafo Unico: A Comissdo de Avaliacdo de Projetos terd o prazo maximo de 30 (trinta)
dias para manifestar-se, por meio de justificativa, quanto a aprovagdo ou ao
indeferimento da proposta; caso a Comissdao ndao se manifeste dentro do prazo, a
proposta sera aprovada automaticamente.
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TEMA Objetivo: Garantir seguranca pessoal e coletiva e protecao patrimonial
QUADRO I - MANUTENGCAO (DESPESAS ORDINARIAS) QUADRO II - INVESTIMENTO
3.1 Manter o pessoal da seguranca capacitado e treinado para| 3.1 Implantar sistema de prevengdo e combate a incéndio na area do
cumprimento da sua funcgdo. Condominio e areas circunvizinhas.
3.
3.2 Manter guardas-monitores capacitados para atuar na| 3.2 Promover a modernizacdao tecnoldgica do sistema de seguranca
SEGURANCA educacdo para seguranca, salde e coleta seletiva do lixo interno do Condominio, incluindo instalagdo de cameras e
E domeéstico. catracas eletronicas na portaria principal e do clube.
TRANSPORTE 3.3 Manter brigada de incéndio. 3.3 Implantar novo sistema de comunicacdo entre Portaria e
Unidades residenciais do Condominio.

3.4 Atualizar tecnicamente o sistema de segurancga do Retiro. 3.4 Promover melhorias na estrada de ligacdo da BR ao Condominio,
incluindo a duplicacgdo da via, infra-estrutura, sinalizacao,
iluminagdo e sistema de monitoramento por cameras de
vigilancia.

3.5 Promover o servico de transporte coletivo, assegurando a| 3.5 Executar o muro em torno do Condominio.

oferta de 6nibus em horarios demandados pelos usuarios,
desde que operacional e financeiramente viavel.
3.6 Implantar sistema de delimitacdo da area a ser recebida da MBR

em comodato, quando o mesmo for formalizado.
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